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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ Αρ. Φύλλου 300 

25 Σεπτεμβρίου 2012 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθμ. 2830 

Έγκριση Μελέτης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) 
τέως Δήμου Ζαρού Νομού Ηρακλείου, (σήμερα Δη¬ 
μοτικής Ενότητας Δήμου Φαιστού). 

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 
ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΚΡΗΤΗΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική 
της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - 
Πρόγραμμα Καλλικράτης». 

2. Τις διατάξεις του Ν. 2503/1997 (ΦΕΚ Α' 107) «Διοί¬ 
κηση, οργάνωση, στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθμιση 
θεμάτων για την τοπική αυτοδιοίκηση και άλλες διατά¬ 
ξεις», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ Α' 33) «Επέκτα¬ 
ση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και 
σχετικές ρυθμίσεις», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ Α' 124) «Βιώσιμη 
οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της χώρας 
και άλλες διατάξεις» και ιδιαίτερα των άρθρων 4 και 5 
αυτού, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, 

5. Το Π.Δ. 23.2.1987 (ΦΕΚ Δ' 166) «Κατηγορίες και περιε¬ 
χόμενο χρήσεων γης», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

6. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 9572/1845/00 (ΦΕΚ Δ' 
209) απόφασης Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και ΔημοσίωνΈργων «Τεχνικές προδιαγραφές μελετών 
Γ ενικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) και Σχεδίων Οι¬ 
κιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.) και 
αμοιβές μηχανικών για την εκπόνηση μελετών». 

7. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 10788/04 (ΦΕΚ Δ' 285) 
απόφασης Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων «Εγκριση πολεοδομικών σταθερο- 
τύπων (εΙαηάαΓάε) και ανώτατα όρια πυκνοτήτων που 
εφαρμόζονται κατά την εκπόνηση των γενικών πολεο¬ 
δομικών σχεδίων, των σχεδίων χωρικής και οικιστικής 
οργάνωσης «ανοικτής πόλης» και των πολεοδομικών 
μελετών». 

8. Το υπ’ αριθμ. 48859/13.11.2008 έγγραφο του Υπουρ¬ 
γείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ΔημοσίωνΈργων, 
Διεύθυνσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού, με θέμα «Οδη¬ 
γίες για την παρακολούθηση / έγκριση μελετών Γ.Π.Σ. 
και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. του Ν. 2508/1997». 


9. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 37691/07 (ΦΕΚ Β' 
1902) απόφασης Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και ΔημοσίωνΈργων «Εγκριση προδιαγραφών για 
την εκπόνηση Μελετών Γεωλογικής Καταλληλότητας, 
που συντάσσονται στα πλαίσια των μελετών Γ.Π.Σ. - 
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.». 

10. Το υπ’ αριθμ. 19818/5.6.2008 έγγραφο του Υπουργεί¬ 
ου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ΔημοσίωνΈργων, Δι¬ 
εύθυνσης Ο.Κ.Κ., με θέμα «Σχετικά με τη διαδικασία σύ¬ 
νταξης των Μελετών Γεωλογικής Καταλληλότητας, που 
εκπονούνται στα πλαίσια των Γ.Π.Σ. - Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.». 

11. Τις διατάξεις του Ν. 2742/1999 (ΦΕΚ Α' 207) «Χωρο¬ 
ταξικός σχεδιασμός και αειφόρος ανάπτυξη και άλλες 
διατάξεις” όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, 

12. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 25291/03 (ΦΕΚ Β' 1486) 
απόφασης Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
ΔημοσίωνΈργων «Εγκριση Περιφερειακού Πλαισίου Χω¬ 
ροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης Περι¬ 
φέρειας Κρήτης». 

13. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ Α' 210) «Γε¬ 
νικός Οικοδομικός Κανονισμός», όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει. 

14. Τις διατάξεις του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ Α' 140) «Τροπο¬ 
ποίηση των διατάξεων του Ν. 1577/1985 “Γενικός Οικοδο¬ 
μικός Κανονισμός” και άλλες πολεοδομικές διατάξεις», 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, 

15. Τις διατάξεις του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ Α' 197) «Με¬ 
ταφορά Συντελεστή Δόμησης και ρυθμίσεις άλλων θε¬ 
μάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και ΔημοσίωνΈργων», όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει. 

16. Τις διατάξεις του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ Α' 308) «Άδεια 
δόμησης, πολεοδομικές και άλλες διατάξεις θεμάτων 
αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και ΔημοσίωνΈργων», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

17. Τις διατάξεις του Π.Δ. 24./3.5.1985 (ΦΕΚ Δ' 181) «Τρό¬ 
πος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και 
περιορισμών δόμησής τους», όπως τροποποιήθηκε. 

18. Τις διατάξεις του Π.Δ. 4/4.11.2011 (ΦΕΚ ΑΑΠ 289), 
«Όροι και περιορισμοί δόμησης εντός των ορίων των 
οικισμών με πληθυσμό μέχρι 2.000 κατοίκους». 

19. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 19.10/13.11.1978 (ΦΕΚ Δ' 
594) «Περί χαρακτηρισμού ως Παραδοσιακών Οικισμών 
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τινών του Κράτους και καθορισμού των όρων και περι¬ 
ορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτών”, όπως τρο¬ 
ποποιήθηκε και ισχύει. 

20. Τις διατάξεις του Π.Δ. της 24/31.5.1985 (ΦΕΚ Δ' 
270) «Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης 
των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών 
σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομί- 
μως υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών», όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει. 

21. Τις διατάξεις του Π.Δ. 6/17.10.1978 (ΦΕΚ Δ' 538) 
«Περί καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεων 
των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών 
σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομί- 
μως υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών», όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει. 

22. Τις διατάξεις του Ν. 1650/1986 (ΦΕΚ Α' 160) «Για την 
προστασία του περιβάλλοντος», όπως τροποποιήθηκε 
και ισχύει. 

23. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. Η.Π.15393/2332/02 (ΦΕΚ 
Β' 1022, ΦΕΚ Β' 1117) κοινής υπουργικής απόφασης «Κα¬ 
τάταξη δημόσιων και ιδιωτικών έργων και δραστηρι¬ 
οτήτων σε κατηγορίες σύμφωνα με το άρθρο 3 του 
Ν. 1650/1986, όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 1 του 
Ν. 3010/2002 “Εναρμόνιση του Ν. 1650/1986 με τις οδηγίες 
97/11/ΕΕ και 96/61/ΕΕ κ.ά. (ΦΕΚ Α' 91)”», όπως τροποποι¬ 
ήθηκε και ισχύει. 

24. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 
107017/06 (ΦΕΚ Β' 1225) κοινής υπουργικής απόφασης 
«Εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμέ¬ 
νων σχεδίων και προγραμμάτων, σε συμμόρφωση με 
τις διατάξεις της οδηγίας 2001/42/ΕΚ “σχετικά με την 
εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων 
σχεδίων και προγραμμάτων” του Ευρωπαϊκού Κοινοβου¬ 
λίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001», όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει. 

25. Τον Εθνικό Κατάλογο των Τόπων Κοινοτικής Ση¬ 
μασίας του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου ΝαίυΓα 
2000 (επίσημη Εφημερίδα των Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων, 
τεύχος με αριθμό 1259 νοΙ. 49 21.09.06), 

26. Την υπ’ αριθμ. 99605/3719/23.7.2001 (ΦΕΚ Β' 974) 
κοινή υπουργική απόφαση «Αποδοχή του Εθνικού σχε¬ 
δίου δράσης κατά της ερημοποίησης». 

27. Το Ν.Δ 86/1969 «Δασικός Κώδιξ» (ΦΕΚ Α' 7), όπως 
τροποποιήθηκε με το Ν. 2637/1998 (ΦΕΚ Α' 200). 

28. Τις διατάξεις του Ν. 3028/2002 (ΦΕΚ Α' 153) «Προ¬ 
στασία των αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής 
Κληρονομιάς». 

29. Τις διατάξεις του Ν. 3325/2005 (ΦΕΚ Α' 68) «Ίδρυση 
και λειτουργία βιομηχανικών - βιοτεχνικών εγκαταστά¬ 
σεων στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης και άλλες 
διατάξεις» όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

30. Τις διατάξεις του Π.Δ. 227/1987 (ΦΕΚ Α' 100) «Χαρα¬ 
κτηρισμός βιοτεχνικών και βιομηχανικών επιχειρήσεων 
ως γεωργικών», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

31. Τις διατάξεις της υπ’ αριθμ. 13727/724/03 (ΦΕΚ Β' 1087) 
κοινής υπουργικής απόφασης «Αντιστοίχηση των κατηγο¬ 
ριών των βιομηχανικών και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων 
με τους βαθμούς όχλησης που αναφέρονται στα πολεο¬ 
δομικά διατάγματα», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 

32. Τις διατάξεις του Ν. 3698/2008 (ΦΕΚ Α' 198) «Ρυθ¬ 
μίσεις θεμάτων κτηνοτροφίας και άλλες διατάξεις». 

33. Τις διατάξεις του Ν. 1428/1984 (ΦΕΚ Α' 43) «Εκμε¬ 
τάλλευση λατομείων αδρανών υλικών και άλλες διατά¬ 
ξεις», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. 


34. Τις διατάξεις του Π.Δ. 30.6/23.7.91 (ΦΕΚ Δ' 474) 
«Καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησης για την 
ανέγερση τουριστικών εγκαταστάσεων σε γήπεδα εκτός 
σχεδίων πόλεως και εκτός ορίων οικισμών προ του 
1923 καθώς και εκτός ορίων οικισμών κάτω των 2000 
κατοίκων καθορισθέντων βάσει του από 24.4.85 π.δ/ 
τος (ΦΕΚ Δ' 81) ως ισχύει, των νήσων Κρήτης, Ρόδου 
και Κέρκυρας καθώς και του νομού Χαλκιδικής», όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει. 

35. Το Ν. 3851/2010 (ΦΕΚ 85/Α'/4.6.2010) «Επιτάχυνση 
της ανάπτυξης των Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας για 
την αντιμετώπιση κλιματικής αλλαγής». 

36. Το Ν. 3937/2011 (ΦΕΚ 60/Α'/31.3.2011) «Διατήρηση 
της βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις». 

37. Την υπ’ αριθμ. 80865/5515/11.9.1992 (ΦΕΚ Δ' 1290) 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων «Εγκριση Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) του οικισμού Ζαρού της Κοινότητας 
Ζαρού (Νομού Ηρακλείου)». 

38. Την υπ’ αριθμ. 1458/8.5.2001 (ΦΕΚ Β' 769) απόφαση 
του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Κρήτης «Ιδρυση 
μονίμου καταφυγίου άγριας ζωής στην περιοχή του 
Ψηλορείτη, Δήμων Ζαρού και Ρούβα Νομού Ηρακλείου 
Περιφέρειας Κρήτης και την υπ’ αριθμ. 2262/29.4.2002 
(ΦΕΚ Β' 680) απόφαση τροποποίησης των ορίων του. 

39. Την υπ’ αριθμ. 5378/11.1.2007 (ΦΕΚ ΑΑΠ 60) απόφαση 
του Γ ενικού Γ ραμματέα Περιφέρειας Κρήτης «Κίνηση 
διαδικασίας εκπόνησης Μελέτης Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού». 

40. Την υπ’ αριθμ. 2699/3309/20.4.2007 απόφαση Νομάρ¬ 
χη Ηρακλείου «Συγκρότηση Κοινής Επιτροπής (Επιτροπή 
Παρακολούθησης) της Προγραμματικής Σύμβασης με¬ 
ταξύ Ν.Α. Ηρακλείου και Δ. Ζαρού της μελέτης με θέμα 
“Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) Δήμου Ζαρού”». 

41. Την υπ’ αριθμ. 240/10.12.2007 απόφαση του Δη¬ 
μοτικού Συμβουλίου Ζαρού «Επαρχιακό δίκτυο νότιας 
πλευράς Ψηλορείτη Νομού Ηρακλείου». 

42. Την υπ’ αριθμ. 247/18.12.2007 απόφαση του Δη¬ 
μοτικού Συμβουλίου Ζαρού «Εγκριση Α' φάσης Γ.Π.Σ. 
Δήμου Ζαρού»,. 

43. Το υπ’ αριθμ. 6237/20.12.2007 έγγραφο της 13 ης 
Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, «Παρουσίαση Α' 
φάσης των μελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δήμου Γουβών, Γ.Π.Σ. 
Δήμου Ζαρού και Γ.Π.Σ. Δήμου Τυμπακίου». 

44. Το υπ’ αριθμ. 4660/21.12.2007 έγγραφο της Ε.Υ.Δ.Ε. 
Β.Ο.Α.Κ. «Παρουσίαση της Α' Φάσης των μελετών 
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δήμου Γουβών, Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού και Γ.Π.Σ. 
Δήμου Τυμπακίου». 

45. Το υπ’ αριθμ. 5729/07/5468/24.12.2007 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Ανάδειξης και Προστασίας Περιβάλλοντος 
της Ν.Α. Ηρακλείου, «Απόψεις της υπηρεσίας μας για τη 
Μελέτη Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού. Περίληψη Α' Φάσης». 

46. Το υπ’ αριθμ. Φ8/4/8890π.ε./6.3.2008 έγγραφο της 
ΚΓ' Εφορείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων, 
«Απόψεις της Υπηρεσίας μας για την παρουσίαση της 
Α' φάσης του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δήμου Γ ουβών, Γ.Π.Σ. Δήμου 
Ζαρού και Γ.Π.Σ. Δήμου Τυμπακίου». 

47. Το υπ’ αριθμ. 8026/20.1.2009 έγγραφο της Δ/νσης 
Πολεοδομίας της Ν.Α. Ηρακλείου, «Παραλαβή Α' Σταδίου 
και κατευθύνσεις για το Β1 Στάδιο της μελέτης ΓΠΣ 
Δήμου Ζαρού». 

48. Το υπ’ αριθμ. 8870/12.2.2009 έγγραφο της Διεύθυν¬ 
σης Πολεοδομίας της Ν.Α. Ηρακλείου «Παρουσίαση της 
Β1 φάσης της μελέτης Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού». 
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49. Το υπ’ αριθμ. 792/27.2.2009 έγγραφο της Ε.Υ.Δ.Ε. 
Β.Ο.Α.Κ. «Απόψεις για το Β'στάδιο της μελέτης Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Δήμου Ζαρού, Νομού 
Ηρακλείου. 

50. Το υπ’ αριθμ. 1838/2627/6.3.2009 έγγραφο του Τμή¬ 
ματος Υδραυλικών - Λιμενικών'Εργων της Ν.Α. Ηρακλείου 
«Απόψεις επί της Β1 φάσης μελέτης Γ.Π.Σ Δήμου Ζαρού. 

51. Το υπ’ αριθμ. 952/09/1213/20.3.2009 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Ανάδειξης και Προστασίας Περιβάλλοντος 
της Ν.Α. Ηρακλείου «Απόψεις της υπηρεσίας μας για 
το Β1 στάδιο της μελέτης «Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο 
(Γ.Π.Σ.) Δήμου Ζαρού Νομού Ηρακλείου». 

52. Το υπ’ αριθμ. 1094/9.3.2009 έγγραφο της Διεύθυν¬ 
σης Δασών Ηρακλείου της Περιφέρειας Κρήτης «Από¬ 
ψεις της υπηρεσίας μας για το Γενικό Πολεοδομικό 
(Γ.Π.Σ.) Δήμου Ζαρού. 

53. Το υπ’ αριθμ. 553/Φ14Γ/13/19.3.2009 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Ανάπτυξης της Ν.Α. Ηρακλείου «Απόψεις επί 
της Β1 Φάσης της Μελέτης Γ.Π.Σ. Δ. Ζαρού». 

54. Το υπ’ αριθμ. 1515/31.3.2009 έγγραφο του ΤΕΕ/Τρή¬ 
ματος Ανατολικής Κρήτης «Παρατηρήσεις και απόψεις 
για τη Β1 φάση της μελέτης Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού». 

55. Το υπ’ αριθμ. 1545/24.03.2009 έγγραφο του Δήμου 
Ζαρού «Παρατηρήσεις Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
(Β1 Φάση). 

56. Την υπ’ αριθμ. 46/21.4.2009 απόφαση του Δημοτικού 
Συμβουλίου Ζαρού «Παραλαβή Β1 φάσης της μελέτης 
Γ ενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Ζαρού». 

57. Το υπ’ αριθμ. 3275/22.5.2009 έγγραφο της Διεύ¬ 
θυνσης Πολεοδομίας της Ν.Α. Ηρακλείου «Παραλαβή Β1 
σταδίου και κατευθύνσεις για το Β2 Στάδιο τηςμελέτης 
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δήμου Ζαρού». 

58. Την υπ’ αριθμ. 159/29.9.2009 απόφαση του Δημοτι¬ 
κού Συμβουλίου Ζαρού «Παραλαβή Β2 φάσης της μελέ¬ 
της Γ ενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Δήμου Ζαρού». 

59. Το υπ’ αριθμ. 10827/4199/13.11.2009 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Πολεοδομίας της Ν.Α. Ηρακλείου «Διαβίβαση 
στοιχείων». 

60. Το υπ’ αριθμ. οικ.105883/44148/28.11.2011 έγγραφο 
της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού 
της Περιφέρειας Κρήτης «Διαβίβαση της Β2 Φάσης του 
Γ.Π.Σ. Ζαρού. 


Άρθρο 3 

Οργάνωση Χρήσεων και Προστασία Περιβάλλοντος 

Στον χάρτη Π 2 αποτυπώνονται οι Χρήσεις Γης / Προ¬ 
στασία περιβάλλοντος της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού 
του Δήμου Φαιστού, και ειδικότερα: 

• Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

• Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης (ΠΕΠΔ) 


61. Το υπ’ αριθμ. οικ.1100/15.05.2012 έγγραφο της Διεύ- 
θυσης Τεχνικού Ελέγχου της Αποκεντρωμένης Διοίκη¬ 
σης Κρήτης «Εγκριση Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλό¬ 
τητας στα πλαίσια του Γ.Π.Σ. π. Δήμου Ζαρού». 

62. Την από 24.7.2012, με αριθμ. πρωτ. 2830/27.7.12, γνω¬ 
μοδότηση του ΣΥΠΟΘΑ Ηρακλείου Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Κρήτης. 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το Γ ενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του 
τέως Δήμου Ζαρού, σήμερα Δημοτικής Ενότητας Δήμου 
Φαιστού, που περιλαμβάνει το σύνολο της έκτασης του 
τέως Δήμου και αποτυπώνεται στους χάρτες: Π1 (κλίμ. 
1:25.000), Π2 (κλίμ. 1:25.000), Π2.1, Π2.2, (κλίμ. 1:10.000), 
και Π. 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3, 3.1.4, (κλίμ. 1:5000), καθώς και στο 
περιεχόμενο των επόμενων άρθρων της παρούσης. 

Άρθρο 2 

Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης 

Οι βασικές αρχές του πολεοδομικού σχεδιασμού της 
Δημοτικής Ενότητας Ζαρού αποτελούν τη συνισταμένη: 

• της παρατηρούμενης ενδογενούς οικιστικής ανά¬ 
πτυξης, 

• των διαπιστωμένων προβλημάτων και αναγκών, 

• των διαφαινόμενων χωρικών επιπτώσεων και ανα¬ 
γκών προστασίας περιβαλλοντικών και ιστορικών - πο¬ 
λιτιστικών πόρων, 

• των γενικών αρχών που διατυπώνονται στο εγκεκρι¬ 
μένο Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού 
και Αειφόρου Ανάπτυξης της Περιφέρειας Κρήτης. 

Στον χάρτη Π.1 αποτυπώνεται το Δομικό Σχέδιο Χω¬ 
ρικής Οργάνωσης του τέως Δήμου Ζαρού, σήμερα Δη¬ 
μοτικής Ενότητας Δήμου Φαιστού, η οικιστική ανάπτυ¬ 
ξη, η οργάνωση των παραγωγικών δραστηριοτήτων, η 
προστασία του φυσικού και ιστορικού περιβάλλοντος 
και η οργάνωση του δικτύου μεταφορών. 

Στον πίνακα Π.2.1. περιγράφεται η οργάνωση του οι¬ 
κιστικού δικτύου της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού του 
Δήμου Φαιστού σε Οικιστικές και σε Πολεοδομικές Ενό¬ 
τητες. 

Πίνακας Π.2.1. Οργάνωση των οικισμών σε Πολεοδο¬ 
μικές και Οικιστικές Ενότητες 


• Περιοχές Ιδιαίτερων Χρήσεων (ΠΙΧ). 

• Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης (ΠΟΑ) 

• Περιοχές Παραγωγικών Δραστηριοτήτων 

Όλες οι ρυθμίσεις έχουν λάβει υπόψη τις θεσμοθετη¬ 
μένες χρήσεις γης και την αποδοχή ως δεδομένων των 
υφιστάμενων βασικών τεχνικών υποδομών, όπως είναι ο 
ΝΟΑΚ, το κύριο επαρχιακό δίκτυο, τη γραμμή μεταφο¬ 
ράς ηλεκτρικής ενέργειας υψηλής τάσης, κ.λπ. 


Α/Α 

Οικιστική ενότητα 

Πολεοδομική ενότητα 

Οικισμός 

Ιεράρχηση οικισμού (επίπεδο) 

1 

Ζαρού 

Ζαρού 

Ζαρός 

4ο ενισχυμένο 

Λαλουμάς 


2 

Βοριζίων 

Βοριζίων 

Βορίζια 

5ο 

Μεσήσκλι 


3 

Μορωνίου 

Μορωνίου 

Μορώνι 

5ο 

Μάκρες 


Παναγιά 


Κούρτες 


Φαρί 
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3.1. Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) 

Καθορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας (ΠΕΠ) και 

ειδικότερα: 

3.1.1. ΠΕΠ (ΑΠ I) - περιοχή προστασίας κοιλάδας πο¬ 
ταμού Κουτσουλίδη. 

3.1.2. ΠΕΠ (ΑΠ II) - περιοχές προστασίας ρεμάτων - πα¬ 
ρόχθιων οικοσυστημάτων - οικολογικών διαδρόμων. 

3.1.3. ΠΕΠ (ΑΠ ΙΙα) - περιοχές προστασίας τεχνητών 
λιμνών. 

3.1.4. ΠΕΠ (ΑΠ III) - περιοχές προστασίας ΝΑΤυΠΑ και 
χαρακτηρισμένων δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων. 

3.1.5. ΠΕΠ (ΑΠ IV) - περιοχές προστασίας τοπίου, (κο¬ 
ρυφών και φυσικών σχηματισμών). 

3.1.6. ΠΕΠ (ΑΠ να) - περιοχές προστασίας κύριων οδι¬ 
κών αξόνων (Ε.Ο.) 

3.1.7. ΠΕΠ (ΑΠ νβ) - περιοχή προστασίας Γραμμής Υψη¬ 
λής Τάσης (Γ.Υ.Τ.) 

3.1.8. ΠΕΠ (ΑΧ) - περιοχές προστασίας περιοχών αρ¬ 
χαιολογικού / ιστορικού ενδιαφέροντος. 

Ορισμένες από τις παραπάνω ΠΕΠ αναπτύσσονται 
εντός του Καταφυγίου Αγριας Ζωής στην περιοχή του 
Ψηλορείτη των Δημοτικών Ενοτήτων Ζαρού του Δήμου 
Φαιστού και Ρούβα του Δήμου Γόρτυνας. Στα Κατα¬ 
φύγια Άγριας Ζωής ισχύει το Ν.Δ. 86/1969 άρθρο 254, 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, σε συνδυασμό με τα 
προβλεπόμενα από την απόφαση χαρακτηρισμού του 
καταφυγίου, καθώς και οι περιορισμοί δόμησης που 
επιβάλλονται ανά ΠΕΠ, από την παρούσα. 

3.1.1. ΠΕΠ (ΑΠ I) - περιοχή προστασίας κοιλάδας πο¬ 
ταμού Κουτσουλίδη. 

Καθορίζεται Περιοχή Ειδικής Προστασίας της παρα¬ 
ποτάμιας ζώνης του ποταμού Κουτσουλίδη, και ο χαρα¬ 
κτηρισμός της ως περιοχή ιδιαίτερου φυσικού κάλους, 
όπως προσδιορίζεται στους χάρτες Π2 και Π2.2. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

• Η τοποθέτηση μη μόνιμων κατασκευών. Σε ειδικές 
περιπτώσεις μπορεί να κατασκευάζονται για λειτουργι¬ 
κούς λόγους μόνιμες κατασκευές με φυσικά υλικά, για 
χρήση αναψυχής και για σκοπούς διαχείρισης φυσικού 
περιβάλλοντος (π.χ. παρατηρητήρια ορνιθοπανίδας, 
περιβαλλοντικά κέντρα κ.λπ.), ύστερα από τις σχετικές 
κατά το νόμο εγκρίσεις, 

• η αποκατάσταση υφιστάμενων παραδοσιακών 
κατασκευών (γεφύρια, εκκλησίες, νερόμυλοι, πέτρινοι 
αναβαθμοί για παραδοσιακές καλλιέργειες), καθώς και 
η κατασκευή έργων υποδομής (γεφύρια, δίκτυα ύδρευ¬ 
σης - άρδευσης, αντλιοστάσια, η υλοποίηση του έργου 
του βιολογικού καθαρισμού Ζαρού σύμφωνα με την υπ’ 
αριθμ. 3489/23.6.2009 Έγκριση Περιβαλλοντικών Όρων 
του Γ ενικού Γ ραμματέα Περιφέρειας Κρήτης), 

• η διάνοιξη νέων τμημάτων δρόμων, μόνο εφ’ όσον 
αυτά προβλέπονται από την παρούσα, καθώς και έργα 
βελτίωσης βατότητας και γεωμετρικών χαρακτηριστι¬ 
κών υφιστάμενων τμημάτων δρόμων, 

• η άσκηση γεωργίας στις πεζούλες που βρίσκονται 
σε επαφή με τα ρέματα, υπό τις προϋποθέσεις εφαρμο¬ 
γής βιολογικών μεθόδων και προστασίας της παρόχθιας 
φυσικής βλάστησης και των υφιστάμενων ξερολιθιών 
συγκράτησης του εδάφους, 

• η εγκατάσταση ΑΠΕ μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των έργων και εγκαταστάσεων που επιτρέπονται, 

• έργα γεωργικής υδραυλικής, αντλιοστάσια και έργα 
διευθέτησης και ρύθμισης της ροής υδάτων, 


• η κατασκευή φραγμάτων για αντιπλημμυρική προ¬ 
στασία και διαχείριση υδατικών πόρων, που μπορούν 
να επεκτείνονται και πέραν των ορίων των περιοχών 
ΠΕΠ (ΑΠ II), έστω και αν δεν συμπεριλαμβάνονται στις 
επιτρεπόμενες χρήσεις των ζωνών τις περιβάλλουν. 

3.1.2. ΠΕΠ (ΑΠ II) - περιοχές προστασίας ρεμάτων - πα¬ 
ρόχθιων οικοσυστημάτων - οικολογικών διαδρόμων. 

Καθορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ 
II) ρεμάτων - παρόχθιων οικοσυστημάτων - οικολογικών 
διαδρόμων που εκτείνονται κατά μήκος των ποταμών 
και κύριων ρεμάτων καθώς και κατά μήκος των δευτε- 
ρευόντων ρεμάτων, το σύνολο των οποίων συμβάλουν 
στον ποταμό Κουτσουλίδη, που καταλήγει στο Φράγμα 
της Φανερωμένης. 

Τ ο ελάχιστο πλάτος των ζωνών προστασίας είναι: 

Στα κύρια και δευτερεύοντα ρέματα καθορίζεται ζώνη 
προστασίας πλάτους 20 μ. εκατέρωθεν της βαθειάς 
γραμμής, μέχρι την οριστική οριοθέτηση τους, εκτός 
εάν από την προσωρινή οριοθέτησή τους προκύπτει 
μεγαλύτερη απόσταση. Επισημαίνεται ότι η περιοχή 
προστασίας ισχύει και για τα εντός των ορίων των 
οικισμών τμήματα. 

Μετά από την οριστική οριοθέτηση των ρεμάτων η 
ζώνη προστασίας προσδιορίζεται σε 20 μ. πλάτος για 
το πρωτεύον και 10 μ. πλάτος για το δευτερεύον υδρο- 
γραφικό δίκτυο μετά από τη γραμμή οριοθέτησης. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

• Η τοποθέτηση μη μόνιμων κατασκευών, με φυσικά 
υλικά, για χρήση αναψυχής και για σκοπούς διαχεί¬ 
ρισης του φυσικού περιβάλλοντος (π.χ. παρατηρητή¬ 
ρια ορνιθοπανίδας), ύστερα από τις σχετικές κατά το 
νόμο εγκρίσεις, με μέγιστη επιφάνεια ανά κατασκευή 
20 τ.μ., 

• η άσκηση γεωργίας στις πεζούλες που βρίσκονται 
σε επαφή με τα ρέματα, υπό τις προϋποθέσεις εφαρμο¬ 
γής βιολογικών μεθόδων και προστασίας της παρόχθιας 
φυσικής βλάστησης και των υφιστάμενων ξερολιθιών 
συγκράτησης του εδάφους, 

• η εγκατάσταση ΑΠΕ μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των έργων και εγκαταστάσεων που επιτρέπονται, 

• έργα γεωργικής υδραυλικής, αντλιοστάσια και έργα 
διευθέτησης και ρύθμισης της ροής υδάτων, 

• η κατασκευή φραγμάτων για αντιπλημμυρική προ¬ 
στασία και διαχείριση υδατικών πόρων, που μπορούν 
να επεκτείνονται και πέραν των ορίων των περιοχών 
ΠΕΠ (ΑΠ II), έστω και αν δεν συμπεριλαμβάνονται στις 
επιτρεπόμενες χρήσεις των ζωνών τις περιβάλλουν. 

3.1.3. ΠΕΠ (ΑΠ ΙΙα) - περιοχές προστασίας τεχνητών 
λιμνών 

Καθορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας τεχνητών 
λιμνών ελάχιστου πλάτους 50 μ. περιμετρικά των λιμνών 
Βοτόμου και Φράγματος Φανερωμένης, με αφετηρία 
μέτρησης για μεν τη λίμνη Βοτόμου τη θέση του υφιστά¬ 
μενου ξύλινου κάγκελου προστασίας, για δε την λίμνη 
Φανερωμένης τη θέση πλήρωσης του φράγματος. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

• Η τοποθέτηση μη μόνιμων κατασκευών, με φυσικά 
υλικά, για χρήση αναψυχής και μόνο για σκοπούς δι¬ 
αχείρισης του φυσικού περιβάλλοντος. Στη θέση που 
σημειώνεται στο χάρτη Π2 επιτρέπεται η δημιουργία 
μόνιμων κατασκευών για πολιτιστικούς - αθλητικούς 
σκοπούς, (π,χ. περιβαλλοντικό κέντρο ενημέρωσης, ανοι¬ 
κτό θέατρο, πλωτή εξέδρα, χώροι δασικής αναψυχής με 
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τις αναγκαίες υποδομές εξυπηρέτησης κλπ), μετά από 
ειδική μελέτη που θα εκπονηθεί για το σκοπό αυτό και 
θα λάβει τις νόμιμες εγκρίσεις, 

• η άσκηση γεωργίας στις πεζούλες που βρίσκονται 
σε επαφή με τα ρέματα, υπό τις προϋποθέσεις εφαρμο¬ 
γής βιολογικών μεθόδων και προστασίας της παρόχθιας 
φυσικής βλάστησης και των υφιστάμενων ξερολιθιών 
συγκράτησης του εδάφους, 

• έργα γεωργικής υδραυλικής, αντλιοστάσια και έργα 
διευθέτησης και ρύθμισης των υδάτων, 

• η εγκατάσταση ΑΠΕ μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των έργων και εγκαταστάσεων που επιτρέπονται. 

3.1.4. ΠΕΠ (ΑΠ III) - περιοχή προστασίας ΝαΙυΓ3 και χα¬ 
ρακτηρισμένων δασικών - και αναδασωτέων εκτάσεων. 

Καθορίζεται Περιοχή Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ 
III) στο βόρειο τμήμα της Δ. Ε. Ζαρού όπου εμπίπτουν 
τμήματα περιοχών που έχουν συμπεριληφθεί στον εθνι¬ 
κό κατάλογο του δικτύου Ν3ΐυΓ3, που περιλαμβάνουν 
δασικές και αναδασωτέες περιοχές και συγκεκριμένα, 
η Ειδική Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) ΘΒ4330005, «Όρος 
Ίδη», και η Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) ΘΒ4310009, 
«Όρος Ψηλορείτης (Νοτιοδυτικό)». 

Για την περιοχή ΖΕΠ ΘΒ4310009, έχει εκπονηθεί το 
«Ειδικό Σχέδιο Διαχείρισης Ορεινού Όγκου Ψηλορεί¬ 
τη» στα πλαίσια του προγράμματος Ι_ΙΡΕ «Προστασία 
του Γυπαετού στην Ελλάδα», από το Μουσείο Φυσικής 
Ιστορίας του Πανεπιστημίου Κρήτης σε συνεργασία με 
την Ορνιθολογική Εταιρεία. Από το Ειδικό Σχέδιο Δια¬ 
χείρισης προβλέπονται Ζώνη Α, απόλυτης προστασίας 
και Ζώνη Β με δύο Περιφερειακές Υποζώνες Β1 και Β2. 
Η Ζώνη Α και μέρος της Ζώνης Β1 εμπίπτουν στα όρια 
του Δήμου Ζαρού και αποτυπώνονται στους Χάρτες 
Π2 και Π2.1. 

Στην ίδια περιοχή εκτείνεται το «Φυσικό πάρκο Ψη¬ 
λορείτη», βασικό συστατικό στοιχείο του οποίου είναι 
το «Γεωπάρκο Ψηλορείτη», το σύνολο δηλαδή των γεω¬ 
λογικών μνημείων της περιοχής, που έχει ενταχθεί στο 
Ευρωπαϊκό Δίκτυο Γεωπάρκων. Για το «Φυσικό πάρκο 
Ψηλορείτη» θα συνταχθεί Ειδικό Σχέδιο Διαχείρισης με 
τους περιορισμούς που θέτει το «Ειδικό Σχέδιο Διαχεί¬ 
ρισης Ορεινού Όγκου Ψηλορείτη». 

Στο βορειοδυτικό τμήμα της ΠΕΠ (ΑΠ III), εμπίπτει το 
νότιο τμήμα του Αρχαιολογικού χώρου Ιδαίου Αντρου. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης: 

Μέχρι την θεσμοθέτηση του Ειδικού Διαχειριστικού Σχε¬ 
δίου για το «Φυσικό πάρκο Ψηλορείτη», επιτρέπονται: 

• Η εκτατική βόσκηση με αναλογία βόσκησης 1,4 στρ./ 
ζώο. Στα πλαίσια της εκπόνησης του Ειδικού Διαχειριστι¬ 
κού Σχεδίου θα εξεταστεί η φέρουσα βοσκοϊκανότητα 
της περιοχής και θα προσδιοριστούν σταθερότυπα τα 
οποία θα ανταποκρίνονται στις πραγματικές συνθήκες 
και δεδομένα της περιοχής, 

• η μελισσοκομία σε περιοχές που θα υποδεικνύει η 
αρμόδια Διεύθυνση Δασών, η οποία είναι και υπεύθυνη 
για τον προσδιορισμό σημείων διαμόρφωσης μελισ¬ 
σόκηπων. 

• η βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών 
και της βατότητας των υφισταμένων δασικών δρόμων 
αποκλεισμένης της διάνοιξης νέων, εκτός και αν αυτό 
προβλέπεται από την παρούσα, 

• η δημιουργία και κατασκευή εγκαταστάσεων πυ¬ 
ροπροστασίας (παρατηρητήρια, δεξαμενές νερού κ.λπ.) 
σύμφωνα με τις υποδείξεις των αρμόδιων υπηρεσιών, 


• Η αξιοποίηση και συντήρηση των ιστορικών και αρ¬ 
χαιολογικών χώρων και μνημείων, 

• η ημερήσια επίσκεψη και η πεζοπορία, καθώς και η 
μετακίνηση με τροχοφόρα στο υφιστάμενο οδικό δίκτυο, 
με σκοπό την παρατήρηση της φύσης και την αναψυχή, 
απαγορευομένης της διανυκτέρευσης και της κατασκή¬ 
νωσης και η κατ’ εξαίρεση κατασκήνωση - διανυκτέρευ- 
ση για λόγους που εξυπηρετούν τους στόχους προστα¬ 
σίας, δηλαδή επιστημονική έρευνα και παρατήρηση των 
χαρακτηριστικών χλωρίδας - πανίδας. Γ ια το σκοπό αυτό 
καθορίζεται θέση κατασκήνωσης - διανυκτέρευσης με 
τις απαραίτητες εξυπηρετήσεις στη θέση «Γρας Σπήλι- 
ος», που σημειώνεται στους χάρτες Π2 και Π2.1, 

• η εγκατάσταση ΑΠΕ, μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των έργων και εγκαταστάσεων που επιτρέπονται. 

Επισημαίνεται ότι στις περιοχές του Πόρου Μηλιάς 
και Μαύρη Κορυφή - Καμαραϊκού Σπηλαίου που βρί¬ 
σκονται εντός των ορίων της ζώνης προστασίας του 
Ιδαίου Άντρου όπως ορίζεται στους χάρτες Π2 και Π2,1 
απαγορεύεται οποιαδήποτε παρέμβαση, ακόμα και της 
Διεύθυνσης Δασών, χωρίς την άδεια της αρμόδιας αρ¬ 
χαιολογικής υπηρεσίας. 

3.1.5. ΠΕΠ (ΑΠ IV) - περιοχές προστασίας τοπίου (κο¬ 
ρυφών και φυσικών σχηματισμών). 

Καθορίζονται Περιοχές Ειδικής Προστασίας τοπίου 
ΠΕΠ (ΑΠ IV), όπως εμφανίζονται στους χάρτες Π2 και 
Π2.1 - Π2.2. 

Στις ΠΕΠ (ΑΠ IV) απαγορεύεται απολύτως η δόμηση, η 
εγκατάσταση κεραιών ραδιοσταθμών ή κινητής τηλεφωνί¬ 
ας καθώς επίσης και η εγκατάσταση έργων ΑΠΕ με σκοπό 
την αποφυγή αλλοίωσης του φυσικού ανάγλυφου. 

3.1.6. ΠΕΠ (ΑΠ να) - ζώνη προστασίας εθνικού οδικού 
δικτύου 

Καθορίζεται ως Περιοχή Ειδικής Προστασίας εθνικού 
οδικού δικτύου, ΠΕΠ (ΑΠ να), ζώνη πρασίνου πλάτους 
5,00 μ., μετρούμενη από το όριο απαλλοτρίωσης του οδι¬ 
κού άξονα, εκατέρωθεν της χάραξης του δευτερεύοντος 
εθνικού δικτύου Ηρακλείου Μοιρών που εμπίπτει στα 
νοτιοανατολικά όρια της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού. 

Επισημαίνεται ότι τα ακίνητα εκατέρωθεν του οδικού 
άξονα διατηρούν την αρτιότητα και το συντελεστή δό¬ 
μησης επί του συνολικού γηπέδου, συνυπολογιζομένης 
της δμετρης λωρίδας πρασίνου και ότι η ελάχιστη από¬ 
σταση των κτιρίων παραμένει η προβλεπόμενη από τις 
ισχύουσες διατάξεις (Π.Δ. 209/1998). 

3.1.7. ΠΕΠ (ΑΠ νβ) - ζώνη προστασίας γραμμής υψηλής 
τάσης (Γ.Υ.Τ.) 

Καθορίζεται Περιοχή Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ (ΑΠ νβ), 
εκατέρωθεν της γραμμής μεταφοράς ηλεκτρικής ενέρ¬ 
γειας υψηλής τάσης (Γ.Υ.Τ.) και επιβάλλεται η πλήρης 
απαγόρευση δόμησης κοινωφελών κτηρίων (δημόσιου 
η ιδιωτικού χαρακτήρα) σε απόσταση 50 μ. εκατέρωθεν 
αυτής. Γ ια τις υπόλοιπες χρήσεις γης δεν επιτρέπεται 
η δόμηση σε απόσταση 20 μέτρων εκατέρωθεν των 
εξωτερικών γραμμών μεταφοράς. 

Οι απαγορεύσεις αυτές παύουν να ισχύουν σε περί¬ 
πτωση απενεργοποίησης της γραμμής, θα ισχύσουν δε 
για οποιαδήποτε ενδεχόμενη νέα θέση της. 

Επισημαίνεται ότι η θέση της γραμμής μεταφοράς 
ηλεκτρικής ενέργειας υψηλής τάσης (Γ.Υ.Τ.) έχει τεθεί 
στους χάρτες που συνοδεύουν την παρούσα σύμφωνα 
με στοιχεία της Δ.Ε.Η. 
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Σε περίπτωση ασυμφωνίας με τα πραγματικά δεδο¬ 
μένα, για τον προσδιορισμό της ακριβούς θέσης της 
γραμμής και των αποστάσεων των κτιρίων απ’ αυτήν, 
υπερισχύουν τοπογραφικά σχέδια, εξαρτημένα από το 
κρατικό τριγωνομετρικό δίκτυο. 

3.1.8. ΠΕΠ (ΑΧ) - περιοχές προστασίας αρχαιολογικού / 
ιστορικού ενδιαφέροντος. 

Καθορίζονται περιοχές προστασίας αρχαιολογικού / 
ιστορικού ενδιαφέροντος ΠΕΠ (ΑΧ) που οργανώνονται 
ως αρχαιολογικά πάρκα, που περιλαμβάνουν τους αρ¬ 
χαιολογικούς και ιστορικούς χώρους της Δημοτικής 
Ενότητας Ζαρού, τον περιβάλλοντα αστικό η αγροτικό 
χώρο τη φυσική βλάστηση και τους γεωμορφολογικούς 
σχηματισμούς της κάθε περιοχής και εντάσσονται σε 
ενιαίο δίκτυο διαδρομών ιστορικού - πολιτιστικού εν¬ 
διαφέροντος. 

Αναλυτικότερα τα πάρκα αρχαιολογικού - ιστορικού 
ενδιαφέροντος είναι: 

• Πάρκο Αρχαιολογικού - Φυσιολατρικού ενδιαφέρο¬ 
ντος Βροντησίου - Βαρσαμονέρου. Περιλαμβάνει την 
ευρύτερη αγροτική και ημιορεινή περιοχή ανάμεσα στις 
δύο ιστορικές μονές. 

• Πάρκο Αρχαιολογικού ενδιαφέροντος Κουρτών. Πε¬ 
ριλαμβάνει την ευρύτερη περιοχή γύρω από την Κουρ- 
τοκεφάλα και τον Αγιο Σάββα όπου έχουν εντοπιστεί 
ίχνη υστερομινωικών και ρωμαϊκών εγκαταστάσεων. 

• Πάρκο Αρχαιολογικού ενδιαφέροντος της περιοχής 
Παλιάμας που περιλαμβάνει την ευρύτερη περιοχή της 
μικρής κοιλάδας όπου βρίσκονται τα ίχνη του παλιού 
οικισμού και η εκκλησία της Παλιάμας. 

• Πάρκο Αρχαιολογικού ενδιαφέροντος της περιοχής 
Καλαθιανών και Κυρμουσί που περιλαμβάνει την ευρύτε¬ 
ρη περιοχή της πλαγιάς και της μικρής κοιλάδας όπου 
βρίσκονται ο σχετικά καλά διατηρημένος οικισμός των 
Καλαθιανών καθώς και τα ίχνη του παλιού οικισμού και 
η εκκλησία του Κυρμουσί. 

• Πάρκο Αρχαιολογικού ενδιαφέροντος Φραδιώ που 
περιλαμβάνει την άμεση περιοχή που αναπτυσσόταν 
ομώνυμος οικισμός και όπου βρίσκεται η εκκλησία της 
Παναγίας των Αγγέλων. 

• Πάρκο Αρχαιολογικού ενδιαφέροντος Λαβυρίνθου 
που περιλαμβάνει την ευρύτερη περιοχή του λόφου 
του Λαβυρίνθου στον οποίο βρίσκονται οι είσοδοι των 
τεχνητών σπηλαίων του Μικρού και του Μεγάλου Λα¬ 
βύρινθου καθώς επίσης και διάσπαρτες θέσεις με ίχνη 
αρχαίων λατομείων πέτρας. 

Για τη δημιουργία του δικτύου αρχαιολογικών πάρκων 
και διαδρομών να εκπονηθεί ειδική μελέτη, με την οποία 
θα καθοριστούν ενιαίο δίκτυο σήμανσης και πρόσβασης 
και ειδικοί όροι δόμησης. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

Μέχρι την εκπόνηση και θεσμοθέτηση της μελέτης 
του δικτύου αρχαιολογικών πάρκων και διαδρομών επι¬ 
τρέπονται μόνο κτίρια υποδοχής επισκεπτών με χρήση 
φυλακίου πληροφοριών, εκδοτηρίου, κυλικείου, \Λ/0 και 
αποθηκευτικού χώρου, μέγιστου συνολικού εμβαδού 50 
μ2, καθώς επίσης υπαίθριοι χώροι συνάθροισης κοινού 
και γήπεδα στάθμευσης για την εξυπηρέτηση των επι¬ 
σκεπτών των αρχαιολογικών χώρων. 

3.2. Περιοχές ελέγχου και περιορισμού δόμησης 
(ΠΕΠΔ) 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της 
Δόμησης (ΠΕΠΔ) οι οποίες διακρίνονται σε: 


3.2.1 ΠΕΠΔ (Τ) - περιοχή τουρισμού υπαίθρου - αγρο- 
τουρισμού 

3.2.2 ΠΕΠΔ (I) - περιοχές προστασίας περιαστικής 
αγροτικής γης 

3.2.3 ΠΕΠΔ (II) - περιοχές προστασίας τουριστικών 
πόρων και οικιστικού τοπίου 

3.2.4 ΠΕΠΔ (III) - περιοχές προστασίας αγροτικού το¬ 
πίου 

3.2.5 ΠΕΠΔ (ΙΙΙα) - γεωργική - χορτολιβαδική γη με 
παραδοσιακές εκμεταλλεύσεις 

3.2.6 ΠΕΠΔ (IV) - περιοχές προστασίας ορεινού το¬ 
πίου 

3.2.7 ΠΕΠΔ (V) - περιοχή ελέγχου αγροτικών - πτηνο¬ 
τροφιών δραστηριοτήτων 

3.2.8 ΠΕΠΔ (νΐα) - πάρκο Αναψυχής / Πολιτισμού 

3.2.9 ΠΕΠΔ (νίβ) - αθλητικό πάρκο 

Ορισμένες από τις παραπάνω ΠΕΠ αναπτύσσονται 
εντός του Καταφυγίου Άγριας Ζωής στην περιοχή του 
Ψηλορείτη των Δημοτικών Ενοτήτων Ζαρού του Δήμου 
Φαιστού και Ρούβα του Δήμου Γόρτυνας. Στα Κατα¬ 
φύγια Αγριας Ζωής ισχύει το Ν.Δ. 86/1969 άρθρο 254, 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, σε συνδυασμό με τα 
προβλεπόμενα από την απόφαση χαρακτηρισμού του 
καταφυγίου, καθώς και οι περιορισμοί δόμησης που 
επιβάλλονται ανά ΠΕΠ, από την παρούσα. 

3.2.1. ΠΕΠΔ (Τ) - περιοχές τουρισμού υπαίθρου - αγρο- 
τουρισμού 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού 
Δόμησης τουρισμού υπαίθρου - αγροτουρισμού ΠΕΠΔ 
(Τ), βόρεια του οικισμού Ζαρού, από τα ανατολικά όρια 
της ΠΕΠ (ΑΧ) Βροντησίου μέχρι τα ανατολικά όρια του 
Δήμου και βορειοδυτικά του οικισμού Λαλουμά. Η περι¬ 
οχή ΠΕΠΔ (Τ) βόρεια του οικισμού Ζαρού εμπίπτει στο 
Καταφύγιο Αγριας Ζωής Ψηλορείτη. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία 

2. μονάδες τουρισμού υπαίθρου - αγροτουρισμού 
όπως εκάστοτε ορίζονται από τη σχετική νομοθεσία 
και σε κάθε περίπτωση όχι πάνω από 80 κλινών, ορ¬ 
γανωμένες με βάση τη διάταξη και ογκοπλαστική που 
χαρακτηρίζει την τοπική αρχιτεκτονική παράδοση, με 
υποχρεωτική διάσπαση όγκων και απόλυτο σεβασμό του 
φυσικού ανάγλυφου και των γεωμορφολογικών - φυσι¬ 
κών χαρακτηριστικών του γηπέδου. 

3. κάμπινγκ, κατασκηνώσεις 

4. εστιατόρια με μέγιστη επιφάνεια 200 μ 2 

5. αναψυκτήρια, με μέγιστη επιφάνεια 200 μ 2 

6. πολιτιστικά κτίρια συνολικής δυναμικότητας 200 
μ 2 και εν γένει υπαίθριες πολιτιστικές και αθλητικές 
εγκαταστάσεις. 

7. κτίρια κοινωνικής πρόνοιας και περίθαλψης 

8. αγροτικές αποθήκες μέγιστου εμβαδού 20 μ 2 

9. εργαστήρια παραδοσιακών τεχνών, 

10. μονάδες γεωργικών, δασικών, κτηνοτροφικών και 
λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων (π.χ. οινοποιείων, 
τυροκομείων κ.λπ.), μόνο όταν είναι ενταγμένες σε επι- 
σκέψιμα αγροκτήματα 

11. αυτοκινητόδρομοι μόνο οι προβλεπόμενοι από την 
παρούσα και με την όδευση που σημειώνεται στους 
χάρτες Π2, Π2.1 και Π.2.2 

12. εγκαταστάσεις ΑΠΕ μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των έργων και εγκαταστάσεων που επιτρέπονται. 
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Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Για κατατμήσεις γηπέδων μετά από τη δημοσίευση της 
παρούσας, η αρτιότητα καθορίζεται στα 8 στρέμματα. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 20%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης 

3.2.2. ΠΕΠΔ (I) - περιοχές προστασίας περιαστικής 
αγροτικής γης 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού 
Δόμησης περιαστικής αγροτικής γης ΠΕΠΔ (I) που εν 
δυνάμει αποτελούν εφεδρεία οικιστικής - αστικής γης 
στην ευρύτερη περιοχή του οικισμού Ζαρού. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες μέγιστης δυναμικότητας 80 κλινών οργα¬ 
νωμένοι στα πρότυπα παραδοσιακού χωριού με υπο¬ 
χρεωτική διάσπαση όγκων και απόλυτο σεβασμό του 
φυσικού ανάγλυφου και των γεωμορφολογικών - φυσι¬ 
κών χαρακτηριστικών του γηπέδου. 

3. Εμπορικά καταστήματα για τις καθημερινές ανά¬ 
γκες (παντοπωλεία, φαρμακεία, χαρτοπωλεία κ.λπ.) με 
μέγιστη δόμηση τα 100 μ 2 . 

4. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

5. Κτίρια Πρωτοβάθμιας και Δευτεροβάθμιας Εκπαί¬ 
δευσης 

6. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

7. Θρησκευτικοί χώροι 

8. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

9. Παραδοσιακά οινοποιεία και εργαστήρια τυποποί¬ 
ησης τοπικών προϊόντων μέγιστης δυναμικότητας προ- 
βλεπόμενης για εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης 

10. Εργαστήρια παραδοσιακών τεχνών 

11. Αγροτικές αποθήκες μέγιστου εμβαδού 20 μ2. 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 25%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης 

3.2.3 ΠΕΠΔ (II) - περιοχές προστασίας τουριστικών 
πόρων και οικιστικού τοπίου 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δό¬ 
μησης προστασίας τουριστικών πόρων και οικιστικού 
τοπίου ΠΕΠΔ (II) σε περιοχές με έντονο ανάγλυφο και 
παρουσία φυσικών και πολιτιστικών πόρων, σε ζώνες 
με ευαίσθητα αγροτικά τοπία. 

Μη Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία άνω των 200 μ 2 

2. Γ ραφεία 

3. Καταστήματα άνω των 600 μ 2 

4. Εστιατόρια άνω των 300 μ 2 

5. Αναψυκτήρια άνω των 300 μ 2 

6. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής 

7. Ξενοδοχεία και ξενώνες, δυναμικότητας μεγαλύτερη 
των 80 κλινών. Οι μονάδες που επιτρέπονται θα πρέ¬ 
πει να είναι οργανωμένες στα πρότυπα παραδοσιακού 
χωριού με υποχρεωτική διάσπαση όγκων και απόλυτο 
σεβασμό του φυσικού ανάγλυφου και των γεωμορφο- 
λογικών - φυσικών χαρακτηριστικών του γηπέδου. 


8. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις οποιουδήποτε βαθμού 
όχλησης 

9. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις οποιουδήποτε βαθμού 
όχλησης 

10. Εργαστήρια κατεργασίας μαρμάρου και προϊό¬ 
ντων σιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος, μάντρες 
οικοδομικών υλικών, ελαιουργεία, αποθήκες διάθεσης 
λιπασμάτων και ζωοτροφών. Ο περιορισμός δεν ισχύει 
για τα εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών. 

11. Κτηνοτροφικές και Πτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

12. Συνεργεία αυτοκινήτων και δικύκλων, συνεργεία 
γεωργικών μηχανημάτων και εξοπλισμού, 

13. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά 
κέντρα 

14. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης 

15. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 

16. Πρατήρια βενζίνης γενικά 

17. Κατασκευή αυτοκινητοδρόμων. 

18. Θερμοκήπια. 

19. Λατομεία 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Μέγιστο ύψος κτηρίων 4,5 μ., με υποχρεωτική διά¬ 
σπαση όγκων. 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 25%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης 

3.2.4 ΠΕΠΔ (III) - περιοχές προστασίας αγροτικού το¬ 
πίου 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δό¬ 
μησης αγροτικού τοπίου ΠΕΠΔ (III), σε περιοχές όπου 
παραδοσιακά αγροτικά τοπία γειτνιάζουν με σημαντι¬ 
κούς γεωμορφολογικούς σχηματισμούς όπως πρανή και 
πλαγιές λόφων, μικρές κοιλάδες κ.λπ. 

Μη Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία άνω των 200 μ 2 

2. Γ ραφεία άνω των 200 μ 2 

3. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 
όχλησης 

4. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης 
όχλησης 

5. Επαγγελματικά εργαστήρια με εξαίρεση τα εργα¬ 
στήρια παραδοσιακών τεχνικών. 

6. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά 
κέντρα 

7. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης 

8. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 

9. Κέντρα διασκέδασης και αναψυχής 

10. Ξενοδοχεία και ξενώνες, δυναμικότητας μεγαλύ¬ 
τερη των 80 κλινών. Όλες οι μονάδες ανεξαρτήτως δυ¬ 
ναμικότητας θα πρέπει να είναι οργανωμένες στα πρό¬ 
τυπα παραδοσιακού χωριού με υποχρεωτική διάσπαση 
όγκων και απόλυτο σεβασμό του φυσικού ανάγλυφου 
και των γεωμορφολογικών - φυσικών χαρακτηριστικών 
του οικοπέδου. 

11. Καταστήματα άνω των 600 μ 2 

12. Εστιατόρια άνω των 200 μ 2 

13. Αναψυκτήρια άνω των 200 μ 2 

14. Πρατήρια βενζίνης γενικά 

15. Συνεργεία αυτοκινήτων και δικύκλων, συνεργεία 
γεωργικών μηχανημάτων και εξοπλισμού 
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16. Εργαστήρια κατεργασίας μαρμάρου και προϊόντων 
σιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος, μάντρες οι¬ 
κοδομικών υλικών, ελαιουργεία, αποθήκες διάθεσης 
λιπασμάτων και ζωοτροφών. 

17. Εκτατική κτηνοτροφία, κτηνοτροφικές και πτη- 
νοτροφικές εγκαταστάσεις που υπερβαίνουν τα κάτω 
όρια των θέσεων της 4ης υποκατηγορίας της δεύτερης 
κατηγορίας κτηνοτροφικών και πτηνοτροφικών εγκατα¬ 
στάσεων όπως αυτά επανακαθορίστηκαν με το Ν. 3698/ 
2008. 

18. Θερμοκήπια 

19. Λατομεία 

Αρτιότητα 

Η αρτιότητα καθορίζεται στα 8 στρέμματα μετά από 
τη δημοσίευση της παρούσας, για όλες τις χρήσεις. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Μέγιστο ύψος κτηρίων 4,0 μ., με υποχρεωτική διά¬ 
σπαση όγκων. 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 25%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης. 

3.2.5 ΓΊΕΠΔ (ΙΙΙα) - γεωργικής - χορτολιβαδική γης με 
παραδοσιακής μορφής εκμεταλλεύσεις. 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού 
Δόμησης ΠΕΠΔ (ΙΙΙα) γεωργικής - χορτολιβαδικής γης, 
που περιλαμβάνουν παραδοσιακά αγροτικά τοπία και 
διάσπαρτες κτηνοτροφικές χρήσεις. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία με μέγιστη επιφάνεια 200 μ 2 

2. Εκτατική κτηνοτροφία με αναλογία βόσκησης 1,2 στρ./ 
ζώο και μονάδες που δεν υπερβαίνουν τα κάτω όρια των 
θέσεων της 4ης υποκατηγορίας της δεύτερης κατηγορίας 
κτηνοτροφικών και πτηνοτροφικών εγκαταστάσεων όπως 
αυτά επανακαθορίστηκαν με το Ν. 3698/2008 

3. Γεωργικές αποθήκες και εν γένει εγκαταστάσεις 
γεωργικών εκμεταλλεύσεων μέγιστου εμβαδού 200 μ 2 

4. Θερμοκήπια 

5. Αντλιοστάσια - Δεξαμενές - Φρεάτια 

6. Οινοποιεία 

7. Μονάδες τουρισμού υπαίθρου - αγροτουρισμού 
όπως εκάστοτε ορίζονται από τη σχετική νομοθεσία 
και σε κάθε περίπτωση όχι πάνω από 80 κλινών, ορ¬ 
γανωμένες με βάση τη διάταξη και ογκοπλαστική που 
χαρακτηρίζει την τοπική αρχιτεκτονική παράδοση, με 
υποχρεωτική διάσπαση όγκων και απόλυτο σεβασμό του 
φυσικού ανάγλυφου και των γεωμορφολογικών - φυσι¬ 
κών χαρακτηριστικών του γηπέδου. 

8. Κατασκηνώσεις - Κάμπινγκ 

9. Εστιατόρια με μέγιστη επιφάνεια 450 μ 2 

10. Αναψυκτήρια με μέγιστη επιφάνεια 450 μ 2 

11. Κέντρα Αναψυχής - Διασκέδασης 

12. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα¬ 
ταστάσεις 

13. Χώροι συνάθροισης κοινού 

14. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

15. Θρησκευτικοί χώροι 

16. Γήπεδα στάθμευσης 

17. Εγκαταστάσεις δικτύων - τεχνικές υποδομές - κα¬ 
τασκευή αυτοκινητοδρόμων, που προβλέπονται από την 
παρούσα 

18. Πρατήρια βενζίνης / πλυντήρια αυτοκινήτων μόνο 
κατά μήκος του εθνικού και επαρχιακού οδικού δικτύου 


19. Κοιμητήρια 

20. Εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας 
από ανανεώσιμες πηγές και οι απαραίτητες συνοδευτι¬ 
κές υποδομές τους (οδοί προσπέλασης και άλλες υπο¬ 
δομές για την λειτουργία τους) 

21. Βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμη¬ 
λής όχλησης και επαγγελματικά εργαστήρια, εφ’ όσον 
συνδέονται με επεξεργασία προϊόντων γεωργικών, δα¬ 
σικών, κτηνοτροφικών και λοιπών αγροτικών εκμεταλ¬ 
λεύσεων. 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Για κατατμήσεις γηπέδων μετά από τη δημοσίευση της 
παρούσας, η αρτιότητα καθορίζεται στα 8 στρέμματα. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Μέγιστο ύψος κτηρίων τα 4,0 μ., με εξαίρεση τις του¬ 
ριστικές μονάδες για τις οποίες είναι δυνατή η δημι¬ 
ουργία τμημάτων τους με μέγιστο ύψος 7,5 μ., μετά 
από έγκριση του οικείου Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής 
και διάσπαση όγκων. 

Γ ια όλα τα κτίρια επιβάλλεται η διάσπαση των όγκων. 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 25%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης. 

3.2.6 ΠΕΠΔ (IV) - περιοχές προστασίας ορεινού το¬ 
πίου 

Καθορίζεται Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού Δό¬ 
μησης για την προστασία του ορεινού τοπίου ΠΕΠΔ - 
(IV), στην ημιορεινή ζώνη που αναπτύσσεται μεταξύ του 
νότιου ορίου της περιοχής ΝαΙυΓα και των καλλιεργού¬ 
μενων εκτάσεων. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Κατοικία έως 80 μ 2 

2. Ξενώνες με μέγιστη δυναμικότητα 20 κλίνες 

3. Χώροι και λειτουργίες δασικής αναψυχής 

4. Αγροτικές αποθήκες μέγιστου εμβαδού 30 μ 2 

5. Εκτατική βόσκηση με αναλογία βόσκησης 1,4 στρ./ 
ζώο. 

6. Μελισσοκομία σε περιοχές που υποδεικνύονται από 
την οικεία υπηρεσία δασών 

7. Η βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών και 
βατότητας των υφισταμένων δασικών δρόμων μετά και 
από την σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας δα¬ 
σών, αποκλειομένης της διάνοιξης νέων, εκτός και αν 
αυτό προβλέπεται από την παρούσα 

8. Εγκαταστάσεις πυροπροστασίας (παρατηρητήρια, 
δεξαμενές νερού κ.λπ.) σύμφωνα με τις υποδείξεις της 
αρμόδιας διεύθυνσης δασών. 

Αρτιότητα 

Η αρτιότητα καθορίζεται στα 10 στρέμματα μετά από 
τη δημοσίευση της παρούσας, για όλες τις χρήσεις. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Μέγιστο ύψος κτηρίων 4,0 μ., με υποχρεωτική διά¬ 
σπαση όγκων. 

Δεν επιτρέπεται αλλοίωση του φυσικού γεωανάγλυ- 
φου του γηπέδου σε ποσοστό μεγαλύτερο από 20%. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης. 

3.2.7 ΠΕΠΔ (V) - περιοχές αγροτικών - πτηνοκτηνο- 
τροφικών δραστηριοτήτων 

Καθορίζονται Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού 
Δόμησης ΠΕΠΔ (V), αγροτικών - πτηνοκτηνοτροφικών 
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δραστηριοτήτων. Οι ΠΕΠΔ (V) αναπτύσσονται σε πέ¬ 
ντε ζώνες, δύο νότια του οικισμού των Βοριζίων, μια 
στην περιοχή Πέρα Λιβάδι δυτικά του οικισμού Ζαρού, 
μια στην περιοχή νότια του Αγίου Σάββα στις Κούρτες 
και μια στην περιοχή βορειοανατολικά του οικισμού 
Λαλουμά. 

Εντός των περιοχών αυτών επιτρέπεται η άσκηση 
γεωργίας και κτηνοτροφίας και η δημιουργία οργανω¬ 
μένων πτηνοκτηνοτροφικών πάρκων για μονάδες εντα¬ 
τικού χαρακτήρα, με τις απαραίτητες υποδομές για την 
υγιεινή διαβίωση των ζώων, μικρές επισκέψιμες μονάδες 
μεταποίησης τοπικών αγροτικών προϊόντων καθώς και 
πρατήρια πώλησης τοπικών προϊόντων. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Εγκαταστάσεις σταυλισμένης κτηνοτροφίας - πτη¬ 
νοτροφίας 

2. Βοηθητικά κτίσματα πτηνοκτηνοτροφικών εγκατα¬ 
στάσεων, αποθήκες, οικίσκος βοσκού έως 50 μ2., κ.λπ. 

3. Γεωργικές αποθήκες και εν γένει εγκαταστάσεις 
γεωργικών εκμεταλλεύσεων 

4. Θερμοκήπια 

5. Μονάδες μεταποίησης αγροτικών προϊόντων 

6. Πρατήρια πώλησης τοπικών προϊόντων. 

7. Αντλιοστάσια - Δεξαμενές - Φρεάτια 

8. Εγκαταστάσεις δικτύων - τεχνικές υποδομές 

9. Οινοποιεία 

10. Γήπεδα στάθμευσης 

11. Εγκαταστάσεις παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας 
από ανανεώσιμες πηγές, μόνο ως έργα εξυπηρέτησης 
των επιτρεπομένων λοιπών έργων και εγκαταστάσεων. 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

3.2.8 ΠΕΠΔ (\/Ια)- πάρκο Αναψυχής/ Πολιτισμού 

Καθορίζεται Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού Δόμη¬ 
σης ΠΕΠΔ (Ν/Ια), στην περιοχή των ερειπίων του οικισμού 
Νέα Βορίζια, για τη δημιουργία Διεθνούς Χωριού Κρητι¬ 
κής Νεολαίας, με πολυλειτουργικό χαρακτήρα άθλησης, 
πολιτισμού και αναψυχής. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις 

1. Αθλητικές Εγκαταστάσεις 

2. Κατασκηνώσεις -Κάμπινγκ 

3. Τουριστικές μονάδες συνολικής δυναμικότητας 120 
κλινών, οργανωμένες στα πρότυπα παραδοσιακού χωρι¬ 
ού με υποχρεωτική διάσπαση όγκων και απόλυτο σεβα¬ 
σμό του φυσικού ανάγλυφου και των γεωμορφολογικών - 
φυσικών χαρακτηριστικών των γηπέδων. 

4. Συνεδριακό κέντρο 

5. Καταστήματα συνολικού εμβαδού 100 μ 2 

6. Εστιατόρια συνολικού εμβαδού 300 μ 2 

7. Αναψυκτήρια συνολικού εμβαδού 300 μ 2 

8. Εργαστήρια εκμάθησης παραδοσιακών τεχνών 

9. Παραδοσιακό εργαστήρια και παραγωγικοί χώροι 
(ρακοκάζανο, πατητήρι κ.λπ.) 

10. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα¬ 
ταστάσεις 

11. Χώροι συνάθροισης κοινού 

12. Θρησκευτικοί χώροι 

13. Γήπεδα στάθμευσης 

14. Εγκαταστάσεις δικτύων - τεχνικές υποδομές 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 


Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Για την εγκατάσταση των παραπάνω χρήσεων, να 
αξιοποιηθούν κατά προτεραιότητα τα υφιστάμενα κτί¬ 
σματα του εγκαταλελειμμένου οικισμού, με διατήρηση 
και αποκατάστασή τους και να προστατευθεί η φυσική 
βλάστηση και οι γεωλογικοί σχηματισμοί του συνόλου 
της περιοχής 

Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης. 

3.2.9 ΠΕΠΔ (\/Ιβ) - αθλητικό πάρκο 

Καθορίζεται Περιοχή Ελέγχου και Περιορισμού Δόμη¬ 
σης ΠΕΠΔ (\/Ιβ), για την εγκατάσταση δραστηριοτήτων 
αθλητικού πάρκου στην ευρύτερη περιοχή «Βροντισάκι» 
και όπου ήδη υπάρχει πίστα πιοίοοΓοεε και το Σκοπευ¬ 
τήριο του Δήμου. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

1. Αθλητικές Εγκαταστάσεις 

2. Κατασκηνώσεις - Κάμπινγκ 

3. Εστιατόρια συνολικού εμβαδού 200 μ 2 

4. Αναψυκτήρια συνολικού εμβαδού 200 μ 2 

5. Χώροι συνάθροισης κοινού 

6. Γήπεδα στάθμευσης 

7. Εγκαταστάσεις δικτύων - τεχνικές υποδομές 

Αρτιότητα 

Ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

Καθορισμός όρων και περιορισμών δόμησης 

Να προστατευθεί η φυσική βλάστηση και οι γεωλογι¬ 
κοί σχηματισμοί του συνόλου της περιοχής. 

Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης. 

3. 3 Περιοχές Ιδιαίτερων Χρήσεων (ΠΙΧ) 

ΠΙΧ I: Εγκαταστάσεις Βιολογικών Καθαρισμών Λυμά¬ 
των 

Ισχύει η χωροθέτηση του Βιολογικού Καθαρισμού του 
οικισμού Ζαρού από το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο Ζα¬ 
ρού (ΦΕΚ 1290/Δ'/1992). Καθορίζονται θέσεις για την 
δημιουργία εγκαταστάσεων Βιολογικού Καθαρισμού 
Λυμάτων για τα Βορίζια, Μορώνι - Μάκρες και Παναγιά - 
Κούρτες - Φαρί, που θα οριστικοποιηθούν με την περι¬ 
βαλλοντική αδειοδότηση. 

Όλες οι παραπάνω περιοχές αποτελούν υποδοχείς 
εγκαταστάσεων μέσης όχλησης για τη συγκεκριμένη 
και μόνο χρήση. 

ΠΙΧ II: Εγκαταστάσεις διαχείρισης στερεών αποβλή¬ 
των 

Καθορίζονται τρεις εναλλακτικές θέσεις για εγκατα¬ 
στάσεις διαχείρισης στερεών αποβλήτων ΠΙΧ II, στις 
οποίες είναι δυνατή η δημιουργία μονάδων υποστηρι¬ 
κτικών της διαχείρισης στερεών αποβλήτων (μεταφόρ- 
τωση, διαλογή, κομποστοποίηση οικιακών και αγροτικών 
αποβλήτων, εξαιρουμένης της καύσης), σε περίπτωση 
που η δραστηριότητα αυτή ενταχθεί στον υπό αναθε¬ 
ώρηση περιφερειακό σχεδίασμά. 

Στις θέσεις αυτές επιτρέπεται η δημιουργία χώρου 
εναπόθεσης αποβλήτων εκσκαφών, κατασκευών και 
κατεδαφίσεων (ΑΕΚΚ). 

Για την λειτουργία οποιασδήποτε από τις παραπάνω 
χρήσεις είναι υποχρεωτική η δημιουργία περιμετρικής 
ζώνης ψηλής φύτευσης ελάχιστου πλάτους 5 μέτρων. 

ΠΙΧ III: Εγκαταστάσεις μεταφόρτωσης στερεών απο¬ 
βλήτων 

Καθορίζεται θέση εγκαταστάσεων προσωρινής ενα¬ 
πόθεσης στερεών αποβλήτων ΠΙΧ III, στην θέση Χάλεφε, 
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στην οποία θα είναι δυνατή η παραπάνω λειτουργία εάν 
και εφ’ όσον ενταχθεί στον υπό αναθεώρηση περιφε¬ 
ρειακό σχεδίασμά. 

ΠΙΧ IV: Χώρος εναπόθεσης - επεξεργασίας αποβλήτων 
ελαιουργείων 

Καθορίζεται θέση εναπόθεσης - επεξεργασίας απο¬ 
βλήτων ελαιουργείων ΠΙΧ IV στην θέση Χάλεφε, που θα 
οριστικοποιηθεί με την περιβαλλοντική αδειοδότηση, με 
περιμετρική ζώνη υψηλής φύτευσης, ελάχιστου πλάτους 
10 μέτρων 

ΠΙΧ V: Νεκροταφεία. 

Καθορίζεται θέση νέου νεκροταφείου στην θέση Γω- 
νιές του οικισμού του Ζαρού προκειμένου να διακοπεί 
η λειτουργία των νεκροταφείων στις θέσεις Μεζάρια 
και Αχελωνιάς. 

Στους λοιπούς οικισμούς διατηρείται η λειτουργία των 
υφιστάμενων νεκροταφείων. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

Στις περιοχές ΠΙΧ δεν επιτρέπεται καμία άλλη χρήση, 
πέραν αυτής που καθορίζεται από την παρούσα. Σε 
περίπτωση που σε περιοχή ΠΙΧ αποκλειστεί οριστικά 
με εφαρμογή της νόμιμης αδειοδοτικής διαδικασίας η 
προβλεπόμενη από την παρούσα χρήση, για την πε¬ 
ριοχή αυτή ισχύουν οι χρήσεις της ΠΕΠΔ στην οποία 
εμπίπτει. 

3.4 Περιοχές Παραγωγικών δραστηριοτήτων (Β-Χ) και 
(Β Μ-Χ) 

Καθορίζονται τρεις περιοχές παραγωγικών δραστη¬ 
ριοτήτων, μία με βιομηχανική - βιοτεχνική χρήση χαμη¬ 
λής όχλησης (Β-Χ), νότια του οικισμού Ζαρού και δύο 
με βιομηχανική - βιοτεχνική χρήση μέσης και χαμηλής 
όχλησης (Β Μ-Χ), μια βόρεια του οικισμού Ζαρού και μια 
νότια του οικισμού Μορόνι. 

Η περιοχή χαμηλής και μέσης όχλησης βόρεια του 
οικισμού Ζαρού περιλαμβάνεται στα όρια του Καταφυ¬ 
γίου Άγριας Ζωής του Ψηλορείτη και καθορίζεται στη 
θέση αυτή επειδή υφίσταται ήδη και λειτουργεί μονάδα 
εμφιαλώσης νερού. 

Επιτρεπόμενες χρήσεις γης 

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι αυτές του άρθρου 
5 του από 23.2.1987 Π.Δ., όπως εξειδικεύονται από την 
παρούσα. 

1. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις μέσης και χαμηλής 
όχλησης για τις περιοχές (Β Μ-Χ) και χαμηλής όχλησης 
για την περιοχή χαμηλής όχλησης (Β-Χ) 

2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης και 
στις τρεις περιοχές 

3. Επαγγελματικά εργαστήρια 

4. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης 

5. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης 

6. Πρατήρια βενζίνης, υγραερίου 

7. Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας 

8. Γ ραφεία 

9. Εστιατόρια 

10. Αναψυκτήρια 

11. Χώροι συνάθροισης κοινού 

12. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 


13. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

14. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων 

15. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών 

16. Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας 

Οι υπ’ αριθμ.. 9 έως 15 χρήσεις, επιτρέπονται ως τμή¬ 
ματα των μεταποιητικών εγκαταστάσεων ή για εξυπη¬ 
ρέτηση των αναγκών των εργαζομένων σε αυτές. 

Αρτιότητα 

Η περιοχή (Β Μ-Χ), βόρεια του οικισμού Ζαρού που 
εμπίπτει στο Καταφυγίου Αγριας Ζωής του Ψηλορείτη 
δεν θα πολεοδομηθεί και ισχύουν οι διατάξεις της εκτός 
σχεδίου δόμησης. 

Για τις άλλες δύο περιοχές (Β Μ-Χ) και (Β-Χ), μέχρι την 
πολεοδόμησή τους ισχύει η προβλεπόμενη αρτιότητα 
από το ισχύον θεσμικό πλαίσιο για την εκτός σχεδίου 
δόμηση. 

Κατά παρέκκλιση (άρθρο 31, Ν. 3325/2005), τα γήπεδα 
τα οποία έχουν ελάχιστο εμβαδόν 2.000 μ 2 θεωρούνται 
οικοδομήσιμα και πριν την πολεοδόμηση των Περιοχών 
Παραγωγικών δραστηριοτήτων, εφόσον πριν από την 
έκδοση των οικοδομικών αδειών, οι ιδιοκτήτες των γη¬ 
πέδων αυτών παραχωρήσουν στον δήμο δωρεάν, με 
συμβολαιογραφική πράξη, έκταση ίση με το 10% τουλά¬ 
χιστον της επιφάνειας του γηπέδου. Ο προσδιορισμός 
του ποσοστού και της θέσης της παραχωρούμενης 
έκτασης γίνεται από την αρμόδια Πολεοδομική Υπηρε¬ 
σία για την εξασφάλιση ή την βελτίωση των συνθηκών 
προσπέλασης του γηπέδου. Η παραχωρούμενη έκταση 
κατά την πολεοδόμηση της περιοχής προσμετράται 
στον υπολογισμό των οφειλόμενων εισφορών της ιδι¬ 
οκτησίας. 

Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Περιμετρικά των περιοχών (Β-Χ) και (Β Μ-Χ) είναι υπο¬ 
χρεωτική η δημιουργία ζώνης υψηλής φύτευσης ελάχι¬ 
στου πλάτους 10 μέτρων. 

Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι διατάξεις της εκτός σχε¬ 
δίου δόμησης. 

Αρθρο 4 

Περιοχές οικιστικής ανάπτυξης (ΠΟ) 

Οι οικιστικές περιοχές είναι: 

• Περιοχές εντός του Γ ενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
του οικισμού Ζαρού (ΦΕΚ 1290/Δ79.10.1992) και νέες περι¬ 
οχές επέκτασης που καθορίζονται από την παρούσα. 

• Οι οριοθετημένοι οικισμοί Βορίζια, Μεσήσκλι, Λαλου- 
μάς, Κούρτες, Φαρί, Παναγιά, Μορώνι, Μάκρες 

• Περιοχή επέκτασης ανατολικά των θεσμοθετημένων 
ορίων του οικισμού Βορίζια 

Η γενική πολεοδομική οργάνωση και ρύθμιση των 
οικιστικών υποδοχέων περιλαμβάνεται αναλυτικά στο 
άρθρο 4 της παρούσας. 

Γ ενική Πολεοδομική Οργάνωση και ρύθμιση οικιστικών 
υποδοχέων 

Στο Χάρτη Π2 αποτυπώνεται η πολεοδομική οργάνω¬ 
ση των οικιστικών υποδοχέων της Δημοτικής Ενότητας 
Ζαρού όπως παρουσιάζονται στον πίνακα Π.4.1. 
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Πίνακας Π.4.1. Γενική Πολεοδομική Οργάνωση και ρύθμιση οικιστικών υποδοχέων 


ΔΗΜΟΤΙΚΟ 

ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ/ 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ 

Ορια οικισμού 
(ΦΕΚ με αποφ. 
Νομ.) 

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΟΣ 

ΤΜΗΜΑΤΩΝ 

ΕΚΤΑΣΗ 

ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΥ 

ΥΠΟΔΟΧΕΑ 

Μ2 

ΚΑΤΗΓΟΡΙΕΣ 

ΧΡΗΣΕΩΝ 

ΓΗΣ 

ΜΕΣΟΣ 

Σ.Δ. 

ΠΑΡΑΤΗΡΗ¬ 

ΣΕΙΣ 








Δ.Δ. Ζαρού 







Ζαρός, ο 

Γ.Π.Σ. οικισμού 
Ζαρού αποφ. 
80865/5515/ 
1992 

ΦΕΚ 1290/Δ7 
9.10.1992 

Μη οριοθετημέ- 
νος οικισμός προ 
του 1923, (όριο 
«πραγματικής πό¬ 
λης» ΕΠΑ 85) 

644.778 

Ισχύουν οι χρήσεις 
του ΓΠΣ του 1992 
όπως τροποποιούνται 
από την παρούσα 

1,0 

Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Λοιπή έκταση 
ΓΠΣ (1992) 

269.222 

Ισχύουν οι χρήσεις 
του ΓΠΣ του 1992 
όπως τροποποιούνται 
από την παρούσα 

0,6 

Μελέτη 

Πολεοδόμησης 

Νέες επεκτάσεις 

82.868 

Γ ·Κ.(*) 

0,4 

Μελέτη 

Πολεοδόμησης 

Κούρται, αι 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

34.589 

Γ ·Κ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

308.628 

Γ ·Κ.(*) 


Δ.Δ. Βοριζίων 






Βορίζια, τα 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

65.029 

Γ ·Κ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

297.499 

Γ ·Κ.(*) 

0,8 

Μελέτη Πολε¬ 
οδόμησης 


Νέα επέκταση 

292.627 

Γ ·Κ.(*) 

0,6 

Μελέτη Πολε¬ 
οδόμησης 

Λαλουμάς, ο 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

20.362 

ΓΚ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

95.702 

Γ.Κ.(*) 



Μεσήσκλιον, το 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

15.114 

ΓΚ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

121.999 

Γ ·Κ.(*) 



Δ.Δ. Μορονίου 







Μορόνιον, το 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

76.524 

ΓΚ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

686.950 

Γ Κ.(*) 



Μάκραι, αι 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

48.011 

Γ ·Κ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

205.677 

Γ ·Κ.(*) 



Παναγιά, η 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

20.025 

Γ ·Κ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

291.225 

Γ ·Κ.(*) 



Φαρίον, το 

4112/29.4.1986 
ΦΕΚ Δ' 1031 

Συνεκτικό 

12.220 

ΓΚ.(*) 


Ειδική μελέτη 
ανάπλασης 

Μη Συνεκτικό 

145.849 

Γ ·Κ.(*) 




Γ.Κ.(*): Γενική Κατοικία του άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987, όπως εξειδικεύεται στην παρ. 4.1 της παρούσας 


4.1 Γ ενικές χρήσεις γης 

4.1.1 Γενικής κατοικίας 

Η χρήση γενικής κατοικίας, όπως αυτή καθορίζεται 
στο άρθρο 3 του Π.Δ. 23.2.1987, εξειδικεύεται ως ακο¬ 
λούθως: 

Στις περιοχές γενικής κατοικίας επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενοδοχεία και ξενώνες, δυναμικότητας μέχρι 40 
κλινών για τους οικισμούς Βορίζια, Μεσήσκλι, Λαλουμά, 


Κούρτες, Φαρί, Παναγιά, Μορώνι, Μάκρες και μέχρι 100 
κλινών για τον οικισμό Ζαρού 

3. Εμπορικά καταστήματα έως 400 μ 2 

4. Γ ραφεία, τράπεζες, κοινωφελείς οργανισμοί 

5. Κτίρια εκπαίδευσης 

6. Εστιατόρια εμβαδού έως 300 μ 2 

7. Αναψυκτήρια εμβαδού έως 300 μ 2 

8. Θρησκευτικοί χώροι 

9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
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10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 
εκτός συνεργείων αυτοκινήτων και δικύκλων, συνερ¬ 
γείων γεωργικών μηχανημάτων και εξοπλισμού, εργα¬ 
στηρίων κατεργασίας μαρμάρου και προϊόντων σιδήρου, 
αλουμινίου, ξύλου και δέρματος, μάντρες οικοδομικών 
υλικών, ελαιουργείων, αποθηκών διάθεσης λιπασμάτων 
και ζωοτροφών. Ο περιορισμός δεν ισχύει για τα εργα¬ 
στήρια παραδοσιακών τεχνών 

11. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

12. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης 

13. Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις 

4.1.1 Πολεοδομικού Κέντρου 

Η χρήση πολεοδομικού κέντρου, όπως αυτή καθορί¬ 
ζεται στο άρθρο 4 του Π.Δ. 23.2.1987 εξειδικεύεται ως 
ακολούθως: 

Στις περιοχές πολεοδομικού κέντρου επιτρέπονται: 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες, ξενοδοχεία και εν γένει τουριστικές εγκα¬ 
ταστάσεις 

3. Εμπορικά καταστήματα έως 400 μ 2 

4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργα¬ 
νισμοί 

5. Κτίρια Διοίκησης 

6. Εστιατόρια έως 200 καθισμάτων 

7. Αναψυκτήρια έως 200 καθισμάτων 

8. Χώροι συνάθροισης κοινού 

9. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

10. Κτίρια εκπαίδευσης 

11. Θρησκευτικοί χώροι 

12. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

13. Κτίρια περίθαλψης 

14. Επαγγελματικά εργαστήρια και δραστηριότητες 
χαμηλής όχλησης εκτός συνεργείων αυτοκινήτων και 
δικύκλων, συνεργείων γεωργικών μηχανημάτων και εξο¬ 
πλισμού, εργαστηρίων κατεργασίας μαρμάρου και προϊ¬ 
όντων σιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος, μάντρες 
οικοδομικών υλικών, ελαιουργείων, αποθηκών διάθεσης 
λιπασμάτων και ζωοτροφών. Ο περιορισμός δεν ισχύει 
για τα εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών 

15. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης 

16. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

17. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακά 
κέντρα 

18. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 

4.2 Όροι και περιορισμοί δόμησης 

Οι περιοχές εντός ορίων οικισμών οικοδομούνται σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ Δ' 181) για 
οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων, όπως τροποποιήθη¬ 
κε με το Π.Δ. 4/4.11.2011 (ΦΕΚ ΑΑΠ 289) και περιορισμούς 
που καθορίζονται από την παρούσα. 

Οι περιοχές επέκτασης, έως ότου πολεοδομηθούν 
οικοδομούνται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμη¬ 
σης του ΠΔ. 24.5.85 (ΦΕΚ 270 Δ) και τους περιορισμούς 
που καθορίζονται από την παρούσα. Ο καθοριζόμενος 
Μέσος Συντελεστής Δόμησης (Μ.Σ.Δ) ισχύει ως μέγιστος 
επιτρεπόμενος μέχρι την θεσμοθέτηση της πολεοδο- 
μικής μελέτης. 

Στο σύνολο της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού, οι κα¬ 
τασκευές ελέγχονται από το οικείο Συμβούλιο Αρχι¬ 
τεκτονικής. 

4.3 Μελέτες πολεοδόμησης - Ειδικές μελέτες ανά¬ 
πλασης 


Αναγκαιότητα ανάπλασης, του Ν. 2508/1997, εντοπίζε¬ 
ται σε όλους τους οικισμούς με επίκεντρο τα συνεκτικά 
τμήματά τους (πίνακα Π.4.1) και κατά προτεραιότητα 
στους οικισμούς που προτείνονται από την παρούσα να 
κηρυχθούν ως παραδοσιακοί. Στους οικισμούς αυτούς 
κατά την εκπόνηση πολεοδομικών μελετών ανάπλασης 
ή τοπικών ρυμοτομικών σχεδίων να εξασφαλιστούν οι 
κοινόχρηστοι χώροι και να γίνουν οι αναγκαίες κυκλο- 
φοριακές ρυθμίσεις. 

Στους οικισμούς Βορίζια, Ζαρός, Παναγιά, Μορόνι, Μά- 
κρες για την αναβάθμιση του πολεοδομικού ιστού τους, 
επιβάλλεται η ανάπλαση - αναβίωση του ρόλου του 
κεντρικού δρόμου τους, με μια σειρά μέτρων όπως: 

• Εκτροπή της κυκλοφορίας από τον κεντρικό δρόμο 
του οικισμού, όπου αυτό είναι εφικτό και μετατροπή του 
σε πεζόδρομο, δημιουργία πεζοδρομίων, φύτευση, κ.λπ. 

• Απαγόρευση της παρόδιας στάθμευσης στον κεντρι¬ 
κό δρόμο με δημιουργία υπαίθριων χώρων στάθμευσης 
σε επιλεγμένα σημεία. 

• Βελτίωση της εικόνας των εισόδων των οικισμών 
(με σήμανση, δενδροφυτεύσεις, αφαίρεση πρόχειρων 
κατασκευών κ.λπ.). 

Επισημαίνεται ότι οι όποιες αναγκαίες διαπλατύνσεις - 
διανοίξεις νέων δρόμων εντός των οικισμών θα πρέπει να 
γίνονται με γνώμονα την διαφύλαξη του πολεοδομικού - 
αρχιτεκτονικού χαρακτήρα τους (παραδοσιακού ιστού). 

Κατά την πολεοδόμηση των οικισμών οι παρόχθιες 
περιοχές των ρεμάτων, οι ζώνες της μισγάγγειας και 
του υδροκρίτη καθώς και οι ζώνες προστασίας που 
βρίσκονται μέσα στα όρια των οικισμών, δεν πολεοδο- 
μούνται και δεν οικοδομούνται αλλά εντάσσονται στις 
πολεοδομικές μελέτες ως ζώνες πρασίνου. 

Κατά τη σύνταξη μελετών ανάπλασης και πολεοδό¬ 
μησης είναι αναγκαίο να καθορίζονται ζώνες όπου θα 
επιτρέπονται τα εργαστήρια παραδοσιακών τεχνών 
(πχ ξυλουργεία, εργαστήρια κατασκευής παραδοσια¬ 
κών οργάνων, σιδηρουργεία κατασκευής παραδοσιακών 
αντικειμένων, παραδοσιακοί φούρνοι και εργαστήρια το¬ 
πικών παραδοσιακών γλυκών, εργαστήρια κεραμικής και 
παραδοσιακής υφαντικής κλπ) μικρής δυναμικότητας, η 
παρουσία των οποίων κρίνεται επιθυμητή για λόγους 
ανάδειξης των παραδοσιακών καλλιτεχνικών δραστη¬ 
ριοτήτων και τεχνικών, ακόμη και εάν υπερβαίνουν την 
επιτρεπόμενη κατηγορία όχλησης στους οικισμούς. 

4.4 Χαρακτηρισμοί παραδοσιακών οικισμών 
Να χαρακτηριστούν ως παραδοσιακοί οι οικισμοί, ή 
τμήματα οικισμών του επόμενου πίνακα. 

Δ.Δ. Ζαρού 

Ζαρός (τα συνεκτικά τμήματα, στα όρια της «πραγμα¬ 
τικής πόλης», ΕΠΑ 85) 

Κούρτες_ 

Δ.Δ. Βοριζίων 

Βορίζια (το συνεκτκό τμήμα) 

Λαλουμάς,_ 

Δ.Δ. Μορωνίου 

Μορόνι (το κεντρικό και το ανατολικό από τα 3 συνε¬ 
κτικά τμήματα) 

Μάκρες 

Παναγιά 

Φαρί 

Καλαθιανά (με ταυτόχρονη οριοθέτηση του «πραγμα- 
τικού οικισμού») _ 
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4.5 Προγραμματικά Μεγέθη - Ανάγκες σε γη πολεοδομικών λειτουργιών 

Τα προγραμματικά μεγέθη και η αναγκαία γη για την κάλυψη των πολεοδομικών λειτουργιών του Δήμου πα¬ 
ρατίθενται στους πίνακες που ακολουθούν: 

ΠΙΝΑΚΑΣ Π.4.5.1. ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΝΟΤΗΤΩΝ 


ομάδα 

οικισμού 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ / 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ 

ΕΝΟΤΗΤΑ 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

ΠΡΑΓΜΑΤ. 

ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

2001 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

ΠΡΟΒΟΛΗ 

2021 

ΕΠΟΧΙΑΚΟΣ 

ΠΑΡΑΘΕΡ. 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

2021 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 

ΑΙΧΜΗΣ 

ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

2021 



1 

2 

3 

4 






Ρ 


ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 

3.370 

3.454 

2.324 

5.778 


Δ.Δ. Ζαρού 

2.219 

2.225 

1.453 

3.678 

Β 

Ζαρός 

2.215 

2.215 

1.397 

3.612 

Γ 

Κούρται 

1 

3 

63 

66 


Μονή Αγίου Αντωνίου Βροντησίου 

3 

7 


0 


Δ.Δ. Βοριζιων 

623 

700 

340 

1.040 

Α 

Βοριζια 

610 

687 

248 

934 

Γ 

Λαλουμάς 

13 

13 

71 

84 

Γ 

Μεσήσκλιον 

0 

0 

21 

21 


Δ.Δ. Μορονίου 

528 

530 

531 

1.061 

Γ 

Μορόνιον 

293 

293 

199 

492 

Β 

Μάκραι 

217 

219 

223 

442 

Γ 

Παναγιά 

16 

16 

90 

106 

Γ 

Φαρίον 

2 

2 

19 

21 


ΠΙΝΑΚΑΣ Π.4.5.2 ΑΝΑΓΚΕΣ ΣΕ ΓΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΕΠΙΠΕΔΟΥ ΠΟΛΗΣ 


ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 
ΖΑΡΟΥ 

Προγραμ¬ 
ματικό μέ¬ 
γεθος 2021 

Σταθερό- 
τυπο γης 
(μ 2 ) / κά¬ 
τοικο 

Σύνολο 
γης 2021 
(Μ 2 ) 

Αποδεκτή 
γη 2006 (μ 2 ) 

Αναγκαία 
νέα γη 
2021 (μ 2 ) 

Αριθμός 

Μονάδων 

Παρατηρήσεις 

1 

2 

3=1X2 

4 

5=3-4 

6 

7 

1. ΧΩΡΟΙ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΥΠΕΡΤΟΠΙΚΟΥ ΕΠΙΠΕΔΟΥ 

Περιφερειακή Αστυνο¬ 
μική Διεύθυνση 








2. ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΠΟΛΗΣ 








Δημοτικό κατάστημα 

3.454 

0,15 

518 

500 


1 


Λοιπή διοίκηση πόλης 

3.454 

0,35 

1.209 


1.209 



3. ΛΟΙΠΗ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΥΠΟΔΟΜΗ ΠΟΛΗΣΉ ΥΠΕΡΤΟΠΙΚΗ 

Πολιτιστική υποδομή 
πόλης 

3.454 

0,1 

345 

620 


1 


Αστικό κέντρο υγείας 

3.454 

0,5 

1.727 


1.727 

1 


4. ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΠΥΡΗΝΑΣ Β' 


3.454 

2,8 

9.671 

13000 




5. ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ ΠΟΛΗΣ 



Πάρκο πόλης 

3.454 

1,5 

5.181 


5.181 



6. ΚΟΙΜΗΤΗΡΙΟ 







ΑΝΑ 

ΕΝΟΤΗΤΑ 

Σύνολα 



18.652 

14.120 

8.117 
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Π.4.5.3. ΠΙΝΑΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΕΠΙΠΕΔΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ - ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΕΝΟΤΗΤΩΝ 



ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

2021 

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΑ 

Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟ ΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΧΡΗΣΤΩΝ 

2021 (2% ΠΛΗΟ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟ-ΤΥΠΟ ΓΗΣ (τ.μ./ 

χρήστη) 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΒΑΣΗ ΤΟΥΣ ΧΡΗΣΤΕΣ 2021 

(τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΣΥΝΗΘΗΣ ΒΙΩΣΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑ 

(άτομα) 

ΥΦΙΣΤΑ-ΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ (Π.Μ.) 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑ¬ 

ΝΕΙΑ 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑ¬ 

ΝΕΙΑ 


ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 












Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

44 

24 

1 

1.400 



1.068 

-332 

50 


Ζαρός,ο 

2.215 

44 

24 

1 

1.400 



1.063 

-337 

50 


Κούρται,αι 

3 

0 

24 









Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 











Βροντησίου,η 












Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

14 

24 

1 

233 



336 

102 

50 


Βορίζια,τα 

687 

14 

24 

1 

233 



330 

96 

50 


Λαλουμάς,ο 

13 

0 

24 





6 

6 



Μεσήσκλιον,το 

0 

0 

24 





0 

0 



Δ.Δ.Μορονίου 

530 

11 

24 

1 

0 



254 

254 

50 


Μορόνιον,το 

293 

6 

24 





141 

141 



Μάκραι,αι 

219 

4 

24 





105 

105 

50 


Παναγία,η 

16 

0 

24 





8 

8 



Φαρίον,το 

2 

0 

24 





1 

1 















ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

69 

24 

3 

1.633 



1.658 

25 



Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

2021 

ΔΗΜΟΤΙΚΑ 

Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟ ΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΧΡΗΣΤΩΝ 

2021 (10% ΠΛΗΘ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟ-ΤΥΠΟ ΓΗΣ (τ.μ./ 

χρήστη) 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΜΕ 

ΒΑΣΗ ΤΟΥΣ ΧΡΗΣΤΕΣ 2021 (τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ (Π.Μ.) 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑ-ΝΕΙΑ 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑ-ΝΕΙΑ 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 











Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

222 

11 

1 

2.800 



2.447 

-353 


Ζαρός,ο 

2.215 

222 

11 

1 

2.800 



2.437 

-364 


Κούρται,αι 

3 

0 

11 





3 

3 


Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 










Βροντησίου,η 











Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

70 

11 


467 



769 

303 


Βορίζια,τα 

687 

69 

11 

1 

467 



755 

755 


Λαλουμάς,ο 

13 

1 

11 





14 

14 


Μεσήσκλιον,το 

0 

0 

11 





0 

0 


Δ.Δ.Μορονίου 

530 

53 

11 


1.000 



583 

-417 


Μορόνιον,το 

293 

29 

11 





322 

322 


Μάκραι,αι 

219 

22 

11 

1 

1.000 



241 

241 


Παναγία,η 

16 

2 

11 





18 

18 


Φαρίον,το 

2 

0 

11 





2 

2 













ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

345 

11 

1 

0 



3.800 

-467 


Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 

ΣΥΝΗΘΗΣ ΒΙΩΣΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑ (άτομα) 180 - 360 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

2021 

ΓΥΜΝΑΣΙΑ 

Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΧΡΗΣΤΩΝ 2021 

(5% ΠΛΗΘ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟ-ΤΥΠΟ ΓΗΣ (τ.μ./ χρήστη) 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΜΕ ΒΑΣΗ 

ΤΟΥΣ ΧΡΗΣΤΕΣ 2021 (τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ (Π.Μ.) 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 











Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

111 

11 

1 

3.000 



1.224 

-1.776 


Ζαρός,ο 

2.215 

111 

11 

1 

3.000 



1.218 

-1.782 


Κούρται,αι 

3 

0 

11 





2 

2 


Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 

0 









Βροντησίου,η 











Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

35 

11 





385 

385 


Βορίζια,τα 

687 

34 

11 





378 

378 


Λαλουμάς,ο 

13 

1 

11 





292 

292 


Μεσήσκλιον,το 

0 

0 

11 





0 

0 


Δ.Δ.Μορονίου 

530 

27 

11 





292 

292 


Μορόνιον,το 

293 

15 

11 








Μάκραι,αι 

219 

11 

11 








Παναγία,η 

16 

1 

11 





9 

9 


Φαρίον,το 

2 

0 

11 





1 

1 













ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

173 

11 

1 

3.000 



1.900 

-1.100 


Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 

ΣΥΝΗΘΗΣ ΒΙΩΣΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑ (άτομα) 105 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

2021 

ΛΥΚΕΙΟ (στην περίπτωση μελλοντικής ίδρυσης) 

Α/Α ΠΟΛΕΟΔ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΧΡΗΣΤΩΝ 2021 

(4% ΠΛΗΘ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟ-ΤΥΠΟ ΓΗΣ (τ.μ./χρήστη) 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΜΕ ΒΑΣΗ 

ΤΟΥΣ ΧΡΗΣΤΕΣ 2021 (τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ (Π.Μ.) 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 











Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

89 

11 

1 

3.000 



979 

-2.021 


Ζαρός,ο 

2.215 

89 

11 

1 

3.000 



975 

-2.025 


Κούρται,αι 

3 

0 

11 





1 

1 


Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 










Βροντησίου,η 











Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

28 

11 





308 

308 


Βορίζια,τα 

687 

27 

11 





302 

302 


Λαλουμάς,ο 

13 

1 

11 





458 

458 


Μεσήσκλιον,το 

0 

0 

11 





0 

0 


Δ.Δ.Μορονίου 

530 

21 

11 





233 

233 


Μορόνιον,το 

293 

12 

11 





129 

129 


Μάκραι,αι 

219 

9 

11 





96 

96 


Παναγία,η 

16 

1 

11 





7 

7 


Φαρίον,το 

2 

0 

11 





1 

1 













ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

138 

11 

1 

3.000 



1.520 

-1.480 


Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 

ΣΥΝΗΘΗΣ ΒΙΩΣΙΜΗ ΜΟΝΑΔΑ (άτομα) 105 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

2021 



ΠΑΙΔΙΚΟΙ 

-ΒΡΕΦΟΝΗΠΙΑΚΟΙ ΣΤΑΘΜΟΙ 



Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ ΧΡΗΣΤΩΝ 2021 

(5% ΠΛΗΘ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟ-ΤΥΠΟ ΓΗΣ (τ.μ./ χρήστη) 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΜΕ ΒΑΣΗ 

ΤΟΥΣ ΧΡΗΣΤΕΣ 2021 (τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΕΛΑΧΙΣΤΗ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

Μ2 

ΥΦΙΣΤΑΜΕ¬ 

ΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ 

ΕΠΙΠΛΕΟΝ 

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕΣ 

ΜΟΝΑΔΕΣ (Π.Μ.) 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΠΛΗΘΟΣ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 












Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

111 

15 

1 

220 



1.669 

1.449 

1.000 


Ζαρός,ο 

2.215 

111 

15 

1 

220 



1.661 

1.441 

1.000 


Κούρται,αι 

3 

0 

15 





2 

2 



Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 











Βροντησίου,η 












Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

35 

15 





525 

525 

1.000 


Βορίζια,τα 

687 

34 

15 





515 

515 

1.000 


Λαλουμάς,ο 

13 

1 

15 





10 

10 



Μεσήσκλιον,το 


0 

15 





0 

0 



Δ.Δ.Μορονίου 

530 

27 

15 





398 

398 

1.000 


Μορόνιον,το 

293 

15 

15 





220 

220 

1.000 


Μάκραι,αι 

219 

11 

15 





164 

164 



Παναγία,η 

16 

1 

15 





12 

12 



Φαρίον,το 

2 

0 

15 





2 

2 















ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

173 

15 





2.591 

2.371 



Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΜΟΥ 

04 

Ο 

04 

ΠΑΙΔΙΚΕΣ ΧΑΡΕΣ 

ΠΛΑΤΕΙΕΣ - Κ.Χ. - ΠΡΑΣΙΝΟ 

Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 




ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠ 

Ο ΓΗΣ 

(τ.μ./χρήστη) 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΒΑΣΕΙ ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΩΝ Μ2 

ΑΠΟΔΕΚΤΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ* 

(τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ** (τ.μ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΟ ΓΗΣ 

(τ.μ./χρήστη) 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΒΑΣΕΙ ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΩΝ Μ2 

ΑΠΟΔΕΚΤΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ* 

(τ.μ.) 

Η ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ** 

(τ.μ.) 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 











Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

0,25 

556 


556 

2,25 

5.006 


5.006 


Ζαρός,ο 

2.215 

0,25 

554 


554 

2,25 

4.984 


4.984 


Κούρται,αι 

3 

0,25 

1 


1 

2,25 

7 


7 


Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 










Βροντησίου,η 












Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

0,25 

175 


175 

2,25 

1.574 


1.574 


Βορίζια,τα 

687 

0,25 

172 


172 

2,25 

1.545 


1.545 


Λαλουμάς,ο 

13 

0,25 

3 


3 

2,25 

29 


29 


Μεσήσκλιον,το 


0,25 

0 


0 

2,25 

0 


0 


Δ.Δ.Μορονίου 

530 

0,25 

133 


133 

2,25 

1.193 


1.193 


Μορόνιον,το 

293 

0,25 

73 


73 

2,25 

659 


659 


Μάκραι,αι 

219 

0,25 

55 


55 

2,25 

493 


493 


Παναγία,η 

16 

0,25 

4 


4 

2,25 

36 


36 


Φαρίον,το 

2 

0,25 

1 


1 

2,25 

5 


5 













ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ 

. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

0,25 

864 


864 

2,25 

7.772 


7.772 


** Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 
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ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ 

ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΠΡΟΓΡ/ΚΟ ΜΕΓΕΘΟΣ 

ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 2021 

ΔΙΟΙΚΗΣΗ / ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΑ 

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ 

Α/Α ΠΟΑ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΟ ΓΗΣ 

(τ.μ./χρήστη) 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΒΑΣΕΙ ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΩΝ Μ2 

ΑΠΟΔΕΚΤΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ* (τ.μ.) 

ΝΕΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ 

ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ** (τ.μ.) 

ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΟ ΓΗΣ 

(τ.μ./χρήστη) 

ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΒΑΣΕΙ ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΩΝ Μ2 

ΑΠΟΔΕΚΤΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ* 

(τ.μ.) 

** ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ 

ΒΑΣΕΙ ΣΤΑΘΕΡΟΤΥΠΩΝ Μ2 


ΔΗΜ.ΕΝΟΤΗΤΑ ΖΑΡΟΥ 











Δ.Δ.Ζαρού 

2.225 

0,3 

667 

1.570 

-903 

5,5 

12.236 

13.000 

-764 


Ζαρός,ο 

2.215 

0,3 

665 

1570 

-906 

5,5 

12.183 

13.000 

-818 


Κούρται,αι 

3 

0,3 

1 


1 

5,5 

17 


17 


Μονή Αγίου Αντωνίου 

7 










Βροντησίου,η 











Δ.Δ.Βοριζίων 

700 

0,3 

210 


210 

5,5 

3.847 


3.847 


Βορίζια,τα 

687 

0,3 

206 


206 

5,5 

3.776 


3.776 


Λαλουμάς,ο 

13 

0,3 

4 


4 

5,5 

72 


72 


Μεσήσκλιον,το 


0,3 

0 


0 

5,5 

0 


0 


Δ.Δ.Μορονίου 

530 

0,3 

159 


159 

5,5 

2.915 


2.915 


Μορόνιον,το 

293 

0,3 

88 


88 

5,5 

1.612 


1.612 


Μάκραι,αι 

219 

0,3 

66 


66 

5,5 

1.205 


1.205 


Παναγία,η 

16 

0,3 

5 


5 

5,5 

88 


88 


Φαρίον,το 

2 

0,3 

1 


1 

5,5 

11 


11 













ΣΥΝΟΛΟ ΔΗΜ. ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

3.454 

0,3 

1.036 


-534 

5,5 

18.999 


5.999 


** Οι αρνητικές τιμές υποδηλώνουν πλεόνασμα επιφάνειας βάσει σταθεροτύπων 
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Άρθρο 5 

Γενικές και Μεταβατικές διατάξεις 

5.1. Γενικές διατάξεις 

Στο σύνολο της έκτασης του δήμου για λόγους προ¬ 
στασίας του φυσικού και δομημένου περιβάλλοντος 
αλλά και των παραδοσιακών παραγωγικών χρήσεων 
γης ισχύουν τα παρακάτω: 

1. Οι χρήσεις γης και ο μέσος Σ.Δ. σε υφιστάμενους 
οικιστικούς υποδοχείς και επεκτάσεις τους, όπως ορί¬ 
ζονται στο παρόν, ισχύουν με την έναρξη ισχύος της 
παρούσας απόφασης. Αν από τους ισχύοντες όρους 
δόμησης εντός οικισμών ο Σ.Δ. και η συνολική δόμηση 
είναι μικρότερη από τον οριζόμενο Μέσο Συντελεστή 
Δόμησης (Μ.Σ.Δ.) ισχύουν τα μικρότερα όρια. 

2. Οι περιοχές εντός ορίων οικισμών που πολεοδομού- 
νται οικοδομούνται έως ότου εγκριθεί η πολεοδομική 
μελέτη, σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 24.4.1985 (ΦΕΚ 
Δ' 181) για οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων, όπως 
τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4/4.11.2011 (ΦΕΚ ΑΑΠ 289) και 
τους περιορισμούς που καθορίζονται ανά χρήση από την 
παρούσα. Ο καθοριζόμενος Μέσος Συντελεστής Δόμησης 
ισχύει ως μέγιστος επιτρεπόμενος προ της θεσμοθέτη¬ 
σης της Πολεοδομικής Μελέτης για όσες χρήσεις τον 
υπερβαίνουν με βάση τα προαναφερόμενα Π.Δ. 

3. Οι περιοχές επέκτασης, έως ότου πολεοδομηθούν 
οικοδομούνται με τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμη¬ 
σης του Π.Δ. 24.5.85 (ΦΕΚ Δ' 270) και τους περιορισμούς 
που καθορίζονται από την παρούσα. Ο καθοριζόμενος 
Μέσος Συντελεστής Δόμησης (Μ.Σ.Δ.) ισχύει ως μέγι¬ 
στος επιτρεπόμενος μέχρι την θεσμοθέτηση της πο¬ 
λεοδομικής μελέτης για όσες χρήσεις τον υπερβαίνουν 
με βάση τις ισχύουσες διατάξεις της εκτός σχεδίου 
δόμησης. 

4. Οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι των προς 
πολεοδόμηση περιοχών θα ορισθούν από την Πολε¬ 
οδομική Μελέτη. Ως κατευθύνσεις δίνονται: α) να εί¬ 
ναι κατά το δυνατόν διάσπαρτοι στον οικιστικό ιστό, 
β) ενδείκνυται να χωροθετούνται, εφόσον είναι εφικτό, 
όμορα με προστατευμένες περιοχές (αρχαιολογικοί 
χώροι, ρέματα κλπ.) ώστε να ευνοείται η δημιουργία 
δικτύων πεζοδρόμων και συνεχών υπαίθριων χώρων 
αναψυχής. 

5. Κατά την πολεοδόμηση των οικισμών για τους οποί¬ 
ους καθορίζονται περιοχές επέκτασης, είναι δυνατή η 
υπέρβαση του πολυγώνου της οριοθετημένης έκτασης 
προκειμένου να υπάρξει προσαρμογή του πολεοδομικού 
σχεδίου στο φυσικό γεωανάγλυφο καθώς και για την 
εξασφάλιση ενός αρτίου γηπέδου, σε ιδιοκτησίες οι 
οποίες τέμνονται από το όριο της επέκτασης. Η προ¬ 
σαρμογή αυτή δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 10% 
της επέκτασης του οικισμού και δεν μπορεί να εκτεί¬ 
νεται σε ζώνες ΠΕΠ. 

6 Σε ολόκληρη την έκταση του δήμου δεν επιτρέ¬ 
πεται: 

• η αμμοληψία από παραλίες, ποτάμια και ρέματα. 

• η ρίψη μπαζών, σκουπιδιών κλπ. σε ρέματα. 

• η επιφανειακή εξόρυξη χωρίς τις σχετικές εγκρί¬ 
σεις. 

• η μετατροπή των ρεμάτων, και μονοπατιών σε οδούς 
κυκλοφορίας τροχοφόρων. 

• η αλλαγή του ανάγλυφου του εδάφους με εκχερ¬ 
σώσεις, εκσκαφές, διανοίξεις δρόμων χωρίς νόμιμη 
αδειοδότηση. 


7. Οι ιδιοκτησίες που εμπίπτουν σε περισσότερες της 
μιας περιοχές δομούνται σύμφωνα με τις διατάξεις μιας 
εκ των περιοχών αυτών και το κτίσμα κατασκευάζεται 
στο τμήμα του γηπέδου που εμπίπτει στην περιοχή αυτή 
εφόσον το τμήμα αυτό έχει την προβλεπόμενη από τη 
ζώνη και για την αιτούμενη χρήση αρτιότητα. Στην πε¬ 
ρίπτωση που το τμήμα αυτό δεν έχει την προβλεπόμενη 
από την περιοχή και την αιτούμενη χρήση αρτιότητα, 
θεωρείται ότι εντός της περιοχής αυτής περιλαμβάνε¬ 
ται τμήμα της ιδιοκτησίας μεγέθους που αντιστοιχεί: 
α) στην κατά κανόνα αρτιότητα, στη περίπτωση που 
η ιδιοκτησία στο σύνολό της είναι κατά κανόνα άρτια 
β) στην κατά παρέκκλιση αρτιότητα κατά χρήση και πε¬ 
ριοχή, στην περίπτωση που το οικόπεδο είναι κατά πα¬ 
ρέκκλιση άρτιο. Βάσει των παραπάνω στην περίπτωση 
που το κτίσμα κατασκευάζεται στο τμήμα του γηπέδου 
που εμπίπτει στην περιοχή αυτή και δεν ικανοποιούνται 
οι πλάγιες αποστάσεις που ισχύουν κατά κανόνα, είναι 
δυνατή η οικοδόμηση κτίσματος μέγιστης διάστασης 10 
μέτρων πλάτους, με μείωση των πλάγιων αποστάσεων 
που ισχύουν κατά κανόνα. Σε καμία περίπτωση όμως οι 
πλάγιες αποστάσεις δεν μπορούν να είναι μικρότερες 
των 5 μέτρων. 

8. Εκτός των οικισμών και των προβλεπόμενων στην 
παρούσα απόφαση επεκτάσεών τους δεν επιτρέπεται 
η διάνοιξη νέων οδών εξυπηρέτησης τροχοφόρων πα¬ 
ράλληλων προς την ακτή σε απόσταση μικρότερη των 
70 μ. από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού ή αυτή που 
θα καθοριστεί με τη νόμιμη διαδικασία. 

9. Οι παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου δόμησης για 
ιδιοκτησίες με πρόσωπο σε εθνικές, επαρχιακές ή δη¬ 
μοτικές οδούς ισχύουν μόνο για οδούς που έχουν χαρα- 
κτηρισθεί ως τέτοιες μέχρι την ημερομηνία υπογραφής 
της παρούσας. Για ιδιοκτησίες με πρόσωπο σε δρόμους 
που θα χαρακτηρισθούν ως εθνικοί, επαρχιακοί, δημοτι¬ 
κοί, μετά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσας δεν 
ισχύουν οι παρεκκλίσεις της εκτός σχεδίου δόμησης. 

10. Σε όλη την έκταση του δήμου επιτρέπεται η εγκα¬ 
τάσταση και λειτουργία πρατηρίων καυσίμων μόνο στο 
εθνικό δίκτυο και στους χαρακτηρισμένους επαρχιακούς 
και δημοτικούς δρόμους με πλάτος μεγαλύτερο των 10 
μ., τηρουμένων πάντα των προβλεπόμενων όρων κυκλο- 
φοριακών συνδέσεων. Δεν επιτρέπεται η δημιουργία και 
λειτουργία νέων εγκαταστάσεων πρατηρίων καυσίμων 
επί των τμημάτων των παραπάνω οδών που διασχί¬ 
ζουν οριοθετημένους οικισμούς και πολεοδομημένες 
περιοχές. 

11. Εγκαταστάσεις και δίκτυα διανομής ενέργειας, τη¬ 
λεπικοινωνιών, ύδρευσης καθώς και εγκαταστάσεις και 
δίκτυα συλλογής, μεταφοράς και επεξεργασίας στερε¬ 
ών και υγρών αποβλήτων επιτρέπονται υπό την προϋ¬ 
πόθεση ότι δεν απαγορεύονται από άλλες επιμέρους 
διατάξεις και μόνο εφόσον τηρηθούν οι απαιτούμενες 
διαδικασίες περιβαλλοντικής αδειοδότησης 

12. Η χωροθέτηση νέων εξατμισοδεξαμενών των ελαι¬ 
ουργείων δεν επιτρέπεται σε απόσταση μικρότερη των 
50 μέτρων από την βαθειά γραμμή των ρεμάτων, εκτός 
αν από την παρούσα απόφαση προβλέπονται μεγαλύ¬ 
τερες αποστάσεις και σε απόσταση μικρότερη των 300 
μ. από τα όρια των οικισμών. Επιβάλλεται η δημιουργία 
περιμετρικής ζώνης φύτευσης ελάχιστου πλάτους 5 μέ¬ 
τρων, κατάλληλων φυτεύσεων για να μην είναι ορατές 
από το οδικό δίκτυο και τους οικισμούς. 
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13. Χαρακτηρισμένα παραδοσιακά κτίσματα, ή κτίσμα- 
τα που θα χαρακτηριστούν μελλοντικά από τις αρμόδιες 
υπηρεσίες, μπορούν να αποκαθίστανται στην αρχική 
μορφή τους ακόμα και κατά παρέκκλιση των κείμενων 
διατάξεων και αυτών που καθορίζονται με την παρούσα 
απόφαση, (πχ. ανεμόμυλοι σε κορυφογραμμές) μετά 
από τεκμηριωμένη μελέτη που θα εγκρίνεται από τις 
αρμόδιες υπηρεσίες. Στα κτίρια αυτά επιτρέπονται οι 
απολύτως αναγκαίες προσθήκες για λειτουργικούς λό¬ 
γους (π.χ. ννθ) μετά από έλεγχο από το οικείο Συμβούλιο 
Αρχιτεκτονικής. 

14. Η εισφορά σε γη των ξενοδοχειακών μονάδων προς 
την Τοπική Αυτοδιοίκηση του από 20.11.1988 Π.Δ., άρθρο 
1, παρ. 7 θα πρέπει σε κάθε περίπτωση, παραλιακών ή μη 
μονάδων, να προβλέπεται στις μελέτες τους σε θέση τέ¬ 
τοια ώστε ο χώρος να είναι ενιαίος και να δημιουργείται 
μέσω της παραχώρησης δημόσιος χώρος προσβάσιμος 
από το οδικό δίκτυο για να εξασφαλίζεται η δυνατότητα 
αξιοποίησής του από την Τοπική Αυτοδιοίκηση. Ειδικά 
στις περιπτώσεις των παραλιακών μονάδων η θέση της 
παραχωρούμενης έκτασης να περιλαμβάνει τμήμα πα¬ 
ραλίας με δυνατότητα άμεσης πρόσβασης του κοινού 
και όχι διαμέσου των ξενοδοχειακών εγκαταστάσεων. 

15. Για την έκδοση οικοδομικής αδείας, οποιοσδήποτε 
χρήσης νέας οικοδομής, σε περιοχή εκτός σχεδίου πό¬ 
λης και εκτός των οριοθετημένων οικισμών, είναι υπο¬ 
χρεωτική η πρόβλεψη κατασκευής υπόγειας δεξαμενής 
όμβριων χωρητικότητας τουλάχιστον ίσης με 25% της 
επιφάνειας των δωμάτων της κατασκευής. Ως δώματα 
νοούνται όλες οι ελεύθερες επιφάνειες των κτισμάτων 
(δώματα, εξώστες, κεραμοσκεπές) εξαιρουμένων των 
ελεύθερων επιφανειών της στάθμης του ισογείου. 

16. Στο σύνολο της έκτασης της δημοτικής ενότητας 
όπου αναπτύσσονται θερμοκηπιακές καλλιέργειες θα 
ισχύουν για τα θερμοκήπια οι παρακάτω ρυθμίσεις: 

• Ελάχιστη απόσταση από επαρχιακό δίκτυο 50 μ. 
ή εναλλακτικά 10 μ. με υποχρεωτική ζώνη φύτευσης 
ψηλού πρασίνου. 

• Ελάχιστη απόσταση από οποιοδήποτε άλλο δρόμο 
10 μ. ή εναλλακτικά 5 μ. με υποχρεωτική ζώνη φύτευσης 
ψηλού πρασίνου. 

• Μέγιστο ποσοστό κάλυψης θερμοκηπίου 70%. 

• Υποχρεωτική κατασκευή δεξαμενών όμβριων υδάτων 
όγκου ίσου με το 5% της κάλυψης του θερμοκηπίου. 

5.2 Μορφολογικοί όροι και περιορισμοί 

Το σύνολο της έκτασης της Δημοτικής Ενότητας, 
ελέγχεται από το οικείο Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής και 
ισχύουν οι παρακάτω όροι: 

1. Να διασφαλίζεται η ένταξη του κτιρίου στο τοπίο 
κατά τρόπο που να προσαρμόζεται με το ανάγλυφο 
του εδάφους, να μην παραμορφώνει το ανάγλυφο και 
να μην υπερβαίνει τις κορυφογραμμές. Τα κτίρια το¬ 
ποθετούνται χαμηλότερα, έτσι ώστε να μην εμπίπτουν 
και εμποδίζουν τη θέαση των κορυφογραμμών, κατά 
πρώτο λόγο από τους βασικούς δρόμους πρόσβασης 
στην περιοχή. 

2. Η τοποθέτηση του κτηρίου όσο και η διαμόρφωση 
του περιβάλλοντα χώρου τους θα πρέπει να στοχεύει 
στην ανάδειξη των τοπικών φυσικών χαρακτηριστικών 
και στην προστασία του υπάρχοντος φυσικού περι¬ 
βάλλοντος τόσο του ίδιου του οικοπέδου όσο και των 
ομόρων του με χρήση των αναγκαίων αναληματικών 
τοίχων και των ανάλογων φυτεύσεων. 


3. Να διατηρούνται τα τυχόν ιδιαίτερα χαρακτηριστικά 
στοιχεία του γηπέδου (δένδρα, βράχοι, ξερολιθιές κ.λπ.) 
και να εντάσσονται στην κτιριακή σύνθεση. 

4. Η μορφή των νέων κτιρίων να ακολουθεί τα υφι¬ 
στάμενα πρότυπα της τοπικής αρχιτεκτονικής (π.χ. δι¬ 
άσπαση όγκων οριζόντια και καθ’ ύψος κ.ά.). 

5. Οι εξώστες να μην αναπτύσσονται σε όλο το ανά¬ 
πτυγμα της πρόσοψης. 

6. Οι εξωτερικές κλίμακες να κατασκευάζονται συ¬ 
μπαγείς. 

7. Οι αναμονές οπλισμού να εντάσσονται σε δομικά 
στοιχεία του κτιρίου (σε στηθαία ή πεσσούς) και σε 
καμιά περίπτωση να μην παραμένουν εμφανείς. 

8. Σε περίπτωση κατασκευής κεκλιμένης στέγης, η 
κλίση της να μην υπερβαίνει τις είκοσι πέντε μοίρες. 

9. Οι ηλιακοί θερμοσίφωνες να εντάσσονται στην κλί¬ 
ση της στέγης ή να καλύπτονται από το στηθαίο του 
δώματος κατά τρόπο ώστε να μην είναι ορατοί από 
τους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού. 

10. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων σε ρϋοΐίε στους 
οικισμούς και εκτός σχεδίου. Περιπτώσεις όπου απαιτεί¬ 
ται για λειτουργικούς λόγους η κατασκευή χώρων ρίΐοίίε 
κρίνονται από το οικείο Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής. 

11. Στην εκτός σχεδίου δόμηση όταν το κτίριο έχει 
πρόσοψη μεγαλύτερη των 10 μ. αυτή μπορεί κατά την 
εκτίμηση του μελετητή και μετά από σύμφωνη γνώμη 
του οικείου Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής να διασπάται 
σε περισσότερα του ενός κτίρια στις περιπτώσεις: 
α) εφόσον το επιβάλει το ανάγλυφο του οικοπέδου και 
β) εφόσον η μεταξύ τους απόσταση δεν υπερβαίνει 
τα 6 μέτρα και καλύπτεται με οποιοδήποτε, αρμονικά 
ενταγμένο στο σύνολο, δομικό στοιχείο. 

12. Ειδικές κατασκευές (πχ πέτρινα γεφύρια, ανεμόμυ¬ 
λοι κ.λπ.), κτίρια ή σύνολα κτιρίων που αποτελούν αντι¬ 
προσωπευτικά δείγματα της τοπικής αρχιτεκτονικής θε¬ 
ωρούνται παραδοσιακά και αξιολογούνται από το οικείο 
Συμβούλιο Αρχιτεκτονικής. Απαγορεύεται η καταστροφή 
ή η αλλοίωσή τους και επιτρέπονται μόνο εργασίες απο¬ 
κατάστασης και εσωτερικές διαρρυθμίσεις μετά από 
έγκριση του οικείου Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής. 

13. Από τις παραπάνω προβλέψεις εξαιρούνται τα 
κτίρια που λόγω ειδικών χρήσεων με την εφαρμογή 
των παραπάνω διατάξεων κατά την κρίση του οικείου 
Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής και μετά από σχετική τεκ¬ 
μηρίωση δεν επιτυγχάνεται η υλοποίηση του λειτουργι¬ 
κού τους προγράμματος (π.χ. βιομηχανικές-βιοτεχνικές 
εγκαταστάσεις, κλπ.) 

5.3 Μεταβατικές διατάξεις 

1. Νομίμως υφιστάμενες κατασκευές με χρήση ασύμ¬ 
βατη με τις επιτρεπόμενες χρήσεις της παρούσας, δι¬ 
ατηρούνται ως χρήση στην οικοπεδική έκταση για την 
οποία έχει εκδοθεί η άδεια οικοδόμησης τους, με δυνα¬ 
τότητα επισκευής χωρίς δυνατότητα επέκτασης. 

2. Προκειμένου για κατοικία, αυτή διατηρείται ως χρή¬ 
ση στην οικοπεδική έκταση στην οποία έχει εκδοθεί η 
άδεια οικοδόμησης της, με δυνατότητα επισκευής και 
επέκτασης κατά την κείμενη νομοθεσία. 

3. Γ ια νομίμως υφιστάμενες δραστηριότητες με χρή¬ 
σεις βιοτεχνίας - βιομηχανίας, ασύμβατες με τις χρήσεις 
της παρούσας απόφασης, επιτρέπεται η παράταση λει¬ 
τουργία τους για μια 12ετία, υπό τον όρο ότι πληρούν 
τους περιβαλλοντικούς όρους που έχουν τεθεί για την 
λειτουργία τους. 
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Στο διάστημα αυτό επιτρέπεται μόνο η συντήρηση, η 
επισκευή και ο εκσυγχρονισμός των υφιστάμενων κτιρι- 
ακών και μηχανολογικών εγκαταστάσεων και η κτιριακή 
επέκταση έως και 10% της νομίμως υφιστάμενης δόμη¬ 
σης, εφόσον υπάρχει περίσσεια Σ.Δ. από την ισχύουσα 
νομοθεσία. Γενικά στις περιπτώσεις αυτές ισχύουν οι 
προβλέψεις του Αρθρου 7 του Ν. 3325/2005. 

4. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την 
έναρξη ισχύος της παρούσας και εξακολουθούν να ισχύ¬ 
ουν, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν. 

Οικοδομικές άδειες με τις προϊσχύουσες διατάξεις 
μπορούν να εκδοθούν εντός έξι (6) μηνών από την έναρ¬ 
ξη ισχύος της παρούσας, στις εξής περιπτώσεις: 

α) εάν έχει υποβληθεί ο πλήρης φάκελος με τα απαι- 
τούμενα σχέδια και δικαιολογητικά για τη χορήγηση ή την 
αναθεώρηση άδειας οικοδομής ή έχουν θεωρηθεί από την 
αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία τα σχέδια του προελέγ¬ 
χου που προβλέπονται από τις οικείες διατάξεις, 

β) εάν έχει εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα και ισχύει 
μελέτη ειδικού κτιρίου σχετική με τη λειτουργικότητά 
του με ή χωρίς παρεκκλίσεις. 

5.4 Ζώνες Κινήτρων και Πολεοδομικών Μηχανισμών - 
Προτεινόμενες Ρυθμίσεις 

Σε όλες τις περιοχές επεκτάσεων ισχύει το θεσμικό 
πλαίσιο των Κανονιστικών Όρων Δόμησης. Τα κίνητρα 
θα είναι οικονομικής μορφής (π.χ. για την εγκατάσταση 
βιοτεχνιών στην βιοτεχνική περιοχή, για την επισκευή / 
αναπαλαίωση παλαιών κτιρίων κ,λπ.). Περιοχές αισθητι¬ 
κής αναβάθμισης, του άρθρου 14 του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 
Α' 197) και την υπ’ αριθμ. 27124 (ΦΕΚ 1358/Β'/2007) κοινή 
υπουργική απόφαση και του παραδοσιακού/ ιστορικού 
κέντρου που χρήζουν ανάπλασης ή/και προβληματικές 
περιοχές εγκεκριμένων σχεδίων ή οικισμών προς αναβάθ¬ 
μιση κατά την έννοια του Ν. 2508/1997, εντοπίζονται σε 
όλους τους οικισμούς της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού. 

5.4.1 Ζώνες Υποδοχής Μεταφοράς Συντελεστή Δό¬ 
μησης 

Ως Ζώνες Υποδοχής Μεταφοράς Συντελεστή Δόμησης 
σύμφωνα με το άρθρο 4 του Ν. 3044/2002 και το άρθρο 
14 του Ν. 3212/2004.καθορίζονται οι περιοχές επέκτασης 
του οικισμού Ζαρού, Το ανώτατο επιτρεπόμενο όριο 
προσαύξησης του Σ.Δ. σε περιοχές με χρήσεις Γενικής 
Κατοικίας (άρθρο 14 του Ν. 3212/2004) είναι το 25% για 
Σ.Δ. μέχρι 0,80. 

5.5 Μελέτες -Έργα - Μέτρα 

5.5.1. Οδικό Δίκτυο 

Για την άρση των προβλημάτων του οδικού δικτύου 
της Δημοτικής Ενότητας Ζαρού να υλοποιηθούν τα πα¬ 
ρακάτω έργα τα οποία συμβάλλουν στην συγκρότηση 
ενός νέου ιεραρχημένου και λειτουργικού οδικού δικτύ¬ 
ου, που εξυπηρετεί τους οικισμούς και τις υπερτοπικές 
ανάγκες. Οι οδεύσεις νέων τμημάτων που συνάδουν με 
τις ρυθμίσεις της παρούσας σημειώνονται στούς χάρτες 
Π2, Π2.1 και Π2.2 

• Δημιουργία παρακαμπτήριου νότια του Μορονίου με 
αφετηρία ανισόπεδο κόμβο επί του ΝΟΑΚ στην περιοχή 
της Πλουτής. 

• Δημιουργία παρακαμπτήριου δυτικά της Παναγιάς. 

• Βελτίωση της χάραξης του υπόλοιπου τμήματος 
του δρόμου Ζαρού - Καπαριανών και προσαρμογή των 
γεωμετρικών χαρακτηριστικών του. 

• Δημιουργία πλήρων ισόπεδων κόμβων στις θέσεις 
που απεικονίζονται στο χάρτη Π2. 


• Βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών του 
δρόμου από Κάτω Ζαρό προς Λαλουμά και Φανερωμένη 
με παράκαμψη του Κάτω Ζαρού. 

• Κατασκευή Παράκαμψης του Ζαρού από ανατολικά 
στην περιοχή του Κούλε που να εξυπηρετεί τόσο την 
διαμπερή κίνηση προς τα δυτικά του Ζαρού όσο και 
στην βελτίωση της προσπέλασης προς την αναπτυγ¬ 
μένη τουριστικά περιοχή Βοτόμου. 

• Νέα χάραξη επαρχιακής οδού σύνδεσης της εθνικής 
οδού Ηρακλείου - Μοιρών με το Ζαρό, τα Βορίζια, μέχρι 
τα όρια της Περιφερειακής Ενότητας Ρεθύμνου. 

• Επαρχιακός δρόμου Βορίζια - Νίδα, με αισθητική 
προσαρμογή του δρόμου στις ανάγκες προστασίας του 
ευαίσθητου φυσικού τοπίου της περιοχής και θεσμο¬ 
θέτηση των αναγκαίων μέτρων προστασίας της ευ¬ 
ρύτερης περιοχής στα πλαίσια του Φυσικού Πάρκου 
Ψηλορείτη. 

• Βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών και 
της χάραξης των υφιστάμενων αγροτικών δρόμων για 
την δημιουργία για την εξυπηρέτηση παραγωγικών δρα¬ 
στηριοτήτων. 

• Βελτίωση της βατότητας του δρόμου Βροντήσι Ρού- 
βας (Δύο Πρίνοι) 

• Δημιουργία ποδηλατοδρόμου στη διαδρομή Λίμνη 
Φανερωμένης - Ζαρός έως και την περιοχή Βοτόμου. 

• Δημιουργία δικτύου πεζοπορικών και ποδηλατικών 
διαδρομών για την πρόσβαση σε περιοχές ειδικού εν¬ 
διαφέροντος. 

5.5.2 Ασφάλεια- Προστασία οικισμών 

Γ ια την αντισεισμική προστασία ισχύουν τα παρακάτω 
μέτρα: 

• Στους νέους οικιστικούς υποδοχείς λαμβάνεται υπόψη 
η μελέτη γεωλογικής καταλληλότητας της παρούσας. 

• Κατά τον σχεδίασμά και υλοποίηση του δικτύου 
κοινόχρηστων χώρων των οικισμών, να γίνουν οι ανα¬ 
γκαίες προβλέψεις ώστε σε περίπτωση σεισμού να 
αποτελούν τους χώρους συγκέντρωσης των κατοίκων 
σε συνδυασμό με άλλους υφιστάμενους ελεύθερους 
χώρους (προαύλια σχολείων κ.λπ.). 

5.6 Γεωλογική καταλληλότητα 

Κατά την υλοποίηση της παρούσας, λαμβάνεται υπόψη 
το υπ’ αριθμ. οικ.1100/15.5.2012 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Τεχνικού Ελέγχου της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Κρή¬ 
της, «Εγκριση Μελέτης Γεωλογικής Καταλληλότητας 
στα πλαίσια του Γ.Π.Σ. π. Δήμου Ζαρού», που αφορά 
σε έγκριση προκαταρκτικής μελέτης σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές της υπ’ αριθμ. 27691/14.9.2007 υπουργικής 
απόφασης. 

Αρθρο 6 

Πρόγραμμα ενεργοποίησης 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 

Γ ια την υλοποίηση του Γ ενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
απαιτούνται συμπληρωματικές μελέτες ή και ειδικές 
θεσμικές παρεμβάσεις για επιμέρους ζώνες ή περιοχές 
όπως αυτές αναφέρονται στην συνέχεια. 

6.1. Πρόγραμμα μελετών και έργων 

Στους πίνακες που ακολουθούν αποτυπώνεται το πρό¬ 
γραμμα των μελετών και των έργων που απαιτούνται 
για την υλοποίηση του Γ.Π.Σ. Δήμου Ζαρού, σήμερα 
Δημοτικής Ενότητας του Δήμου Φαιστού. 
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Πίνακας Π.Θ.Ι.α: Μελέτες Πολεοδόμησης (ΠΜ) και Πράξης Εφαρμογής (ΠΕ) οικισμών 


Μελέτη 

κτηματογράφησης, 
πολεοδόμησης και 
πράξης εφαρμογής 
οικισμών 


Έκταση 

(μ2) 

Κτημα- 

τογρά- 

φηση 

Πολεο¬ 

δόμη¬ 

ση 

Πράξη 

εφαρμο¬ 

γής 

Βαθμός 

προτε¬ 

ραιό¬ 

τητας 

Παρατηρήσεις 

Ζαρός 

Εντός ορίων 
παλαιού 

ΓΠΣ: 

914.000 

X 

X 

X 

Α 

Μελέτη 

Ανάπλασης 

Πολεοδόμησης 

Επέκταση: 

82.868 

X 

X 

X 

Α 


Σύνολο: 

996.868 






Βορίζια 

Εντός ορίων 

362.528 






Επέκταση: 

292.627 

X 

X 

X 

Β 


Σύνολο: 

655.155 







Βαθμός προτεραιότητας 


Α:άμεση 
Β: μεσοπρόθεσμη 


Πίνακας Π.β.Ι.β: Μελέτες Πολεοδόμησης (ΠΜ) και Πράξης Εφαρμογής (ΠΕ) βιοτεχνικών περιοχών 


Μελέτη 

κτηματογράφησης, 
πολεοδόμησης και 
πράξης εφαρμογής 
βιοτεχνικών 
περιοχών 


Έκταση 

(μ2) 

Κτημα- 

τογρά- 

φηση 

Πολεο¬ 

δόμη¬ 

ση 

Πράξη 

εφαρμο¬ 

γής 

Βαθμός 

προτε¬ 

ραιό¬ 

τητας 

Παρατηρήσεις 

Βιοτεχνική περιοχή 
χαμηλής όχλησης 

Ζαρού (θέση Πόρος 
των Αμπελιών) 



X 

X 

X 

Β 


Βιοτεχνική περιοχή 

μέσης & χαμηλής 
όχλησης Μορονίου 



X 

X 

X 

Β 


ΣΥΝΟΛΟ 









Βαθμός προτεραιότητας 


Α:άμεση 
Β: μεσοπρόθεσμη 
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Πίνακας Π.6.2. Πίνακας ατταιτούμενων έργων - μελέτες - αναπλάσεις, Βαθμός 
προτεραιότητας - Πηγές Χρηματοδότησης 


Προγραμματισμός-Χρηματοδότηση Παρεμβάσεων 

Τίτλος έργου 

Βαθμός 

Προτεραιότητας 

Πηγή χρηματοδότησης 

Α. Χωρική και λειτουργική αναδιοργάνωση της Δημοτικής Ενότητας 

Α1. Επεκτάσεις - Νέοι οικιστικοί υποδοχείς. 

Μελέτες Πολεοδόμησης (ΠΜ) και Πράξης 
Εφαρμογής (ΠΕ) οικισμών. 

(βλέπε αναλυτικό 
πίνακα 4.2.1.α) 

Πρόγραμμα ΘΗΣΕΑΣ, ΕΤΕΡΠΣ 

Μελέτες Πολεοδόμησης (ΠΜ) και Πράξης 
Εφαρμογής (ΠΕ) βιοτεχνικών περιοχών 

(βλέπε αναλυτικό 
πίνακα 4.2.1 .β) 

Πρόγραμμα ΘΗΣΕΑΣ, ΕΤΕΡΠΣ 

Υδρογεωτεχνική Μελέτη προσδιορισμού 
ακριβών ορίων ζώνης προστασίας πέριξ 
προτεινόμενου κοιμητηρίου. (Ν. 2508/97, 
άρθρο 29) 

Β 

Πρόγραμμα ΘΗΣΕΑΣ 

Μελέτη και Έργα ανάπτυξης του Διεθνούς 
Χωριού Κρητικής Νεολαίας και των Δασικών 
Χωριών. 

Α 

1. Πρόγραμμα ΘΗΣΕΑΣ, ΕΤΕΡΠΣ 

2. Εθνικοί Πόροι. 

3. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα 
Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Επεκτάσεις - βελτιώσεις δικτύου αποχέτευσης 

Α 

Υποδομές κοινόχρηστων-κοινωφελών 
λειτουργιών εντός των οικισμών 

Α 

Α2. Αναδιοργάνωση του δικτύου μεταφορών 

Δημιουργία Συλλεκτηρίου δρόμου από Ζαρό 
έως και Κόμβο Πλουτής του ΝΟΑΚ 

Γ 

Ε.Π. Ενίσχυση προσπελασιμότητας 

Κατασκευή ανισόπεδου κόμβου Πλουτής και 
ισόπεδων κόμβων Μορωνίου και Ζαρού. 

Α 

2007-13: Α.Π. 3: "Λοιποί Οδικοί Αξονες" 

Διαμόρφωση χώρων στάθμευσης στους 
οικισμούς. 

Β 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα 
Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Βελτίωση-Σήμανση-Συντήρηση του 

Πρωτεύοντος Επαρχιακού Δικτύου 

Α 


Κατασκευή παρακαμπτήριος οδού ανατολικά 
του οικισμού Ζαρού 

Α 


Βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών, 
των κυκλοφοριακών ρυθμίσεων και της 
σήμανσης της επαρχιακής οδού Γέργερης - 
Ζαρού -Βοριζίων 

Α 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 1: "Υποδομές και Υπηρεσίες 
Προσπελασιμότητας Περιφέρειας 

Κρήτης", ΕΤΕΡΠΣ 

Διαμόρφωση και μετατροπή της επαρχιακής 
οδού Ζαρού Λαλουμά σε δρόμο φυσιολατρικού 
ενδιαφέροντος 

Α 

Διαμόρφωση πεζοπορικών διαδρομών 
εξωαστικού - περιαστικού χαρακτήρα. 

Β 


Επαρχιακή οδός Βορίζια - Νίδας 

Α 


Β. Βελτίωση & ενίσχυση της εικόνας του αστικού χώσου - Προστασία Περιβάλλοντος 
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Προγραμματισμός-Χρηματοδότηση Παρεμβάσεων 

Τίτλος έργου 

Βαθμός 

Προτεραιότητας 

Πηγή χρηματοδότησης 

Β1. Παρεμβάσεις ανάπλασης δομημένου περιβάλλοντος και ελεύθερου δημόσιου χώρου - Προστασία 
περιβάλλοντος - Κοινωφελείς Υποδομές - Αθλητισμός. 

Αναπλάσεις οικισμών 

Β 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα 
Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Αναπλάσεις - διαμορφώσεις κοινόχρηστων 
χώρων οικισμών 

Παρεμβάσεις σε όψεις κτιρίων εντός των 
οικισμών (ιδιώτες και ΟΤΑ) 

Β 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα 
Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Μελέτες και Έργα διαμόρφωσης χώρων και 
Θέσπιση ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης στις Περιοχές Ειδικής Προστασίας 

Α 

Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007-13: 
Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα 
Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης", 

Μελέτη και Έργα Διαμόρφωσης Αθλητικού 
κέντρου για όλο το Δήμο. 


1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης" 

2. Εθνικοί Πόροι 

Δημιουργία χώρων άθλησης ανά πολεοδομική 
Ενότητα. 

Β 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης" 

2. Εθνικοί Πόροι 

Μελέτη και Έργα Προστασίας -Ανάδειξης -του 
Ποταμού Κουτσουλίδη 

Β 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης" 

2. Εθνικοί Πόροι 

Αποπεράτωση πάρκου αναψυχής/ πολιτισμού 
στην θέση Στέρνα 

Β 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης" 

2. Εθνικοί Πόροι 

Παρεμβάσεις κατά μήκος των Πολιτιστικών - 
Περιβαλλοντικών Διαδρομών 

Α 

ΕΣΣΑΑ 2007-13: Αξονας 3: "Ποιότητα 
ζωής στις αγροτικές περιοχές & 
διαφοροποίηση της αγροτικής 
οικονομίας" 

Β2. Μέτρα για την προστασία και την αντιμετώπιση της διάβρωσης των εδαφών και πλημμυρών 

Πρόβλεψη-καταστολή πυρκαγιών 
(πυροσβεστικοί κρουνοί εντός οικισμών, 
μελέτες χαρτογράφησης κλπ.) 

Α 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: "Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης" 

2. Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 
Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 8: "Πρόληψη 
και αντιμετώπιση περιβαλλοντικού 
κινδύνου" 

3. Εθνικοί Πόροι (πολιτική προστασία) 

Έργα αντιπλημμυρικής προστασίας εκβολών, 
κοίτης και πρανών Κουτσουλίδη Ποταμού 

Β 

2. Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 
Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 8: "Πρόληψη 
και αντιμετώπιση περιβαλλοντικού 
κινδύνου" 

Μελέτη οριοθέτησης ρεμάτων εντός των 
περιοχών επέκτασης Ζαρού και Βοριζίων. 

Α 

1. Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 
Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 3: «Πρόληψη & 
αντιμετώπιση περιβαλλοντικού κινδύνου» 

2. Θησέας 

Μελέτη οριοθέτησης ρεμάτων εντός 
οριοθετημένων οικισμών. 

Α 

1. Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 
Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 3: «Πρόληψη & 
αντιμετώπιση περιβαλλοντικού κινδύνου» 

2. Θησέας 

Β.3 Μέτρα για την προστασία και αναβάθμιση του περιβάλλοντος. 
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Προγραμματισμός-Χρηματοδότηση Παρεμβάσεων 

Τίτλος έργου 

Βαθμός 

Προτεραιότητας 

Πηγή χρηματοδότησης 

Περιβαλλοντική αποκατάσταση των ανενεργών 
λατομικών χώρων στις θέσεις Βροντησάκι, Αγιο 
Νικόλαο και χώρου ανεξέλεγκτης απόθεσης 
μπάζων στην θέση Βροντησάκι απέναντι από 
την Μονή Βαρσαμονέρου. 

Β 

Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 

Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 9: «Προστασία 
Φυσικού Περιβάλλοντος & 

Βιοποικιλότητας» 

Ολοκληρωμένο Διαχειριστικό Σχέδιο για το 
σύνολο της Περιοχής ΝΑΤΙΙΚΑ σε συνεργασία 
με τους όμορους δήμους.. 

Α 

Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 

Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 9: «Προστασία 
Φυσικού Περιβάλλοντος & 

Βιοποικιλότητας» 

Δημιουργία Βιολογικού Καθαρισμού Λυμάτων 
Ζαρού και οικισμών και Δικτύων Μεταφοράς 

Α 

1. Θησέας και ΕΤΕΡΠΣ 

Διαμορφώσεις χώρου διαλογής και 
μεταφόρτωσης απορριμμάτων. 

Α 

Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 

Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 9: «Προστασία 
Φυσικού Περιβάλλοντος & 

Βιοποικιλότητας» 

Ολοκληρωμένα Σχέδια Ανάπτυξης 
Αρχαιολογικών Πάρκων Βροντησίου 
Βαρσαμονέρου και Λαβυρίνθου 

Β 

Θησέας και ΕΤΕΡΠΣ 

Ολοκληρωμένο Διαχειριστικό Σχέδιο στο 
σύνολο της Λίμνης του Φράγματος της 
Φανερωμένης σε συνεργασία με τους όμορους 
δήμους. 

Α 

Ε.Π. Περιβάλλον & Αειφόρος 

Ανάπτυξη 2007-13: Α.Π. 9: «Προστασία 
Φυσικού Περιβάλλοντος & 

Βιοποικιλότητας» 

Γ. Ενίσγυση και αναποοσανατολισυόο ττκ τοπικτκ οικονομίας 

Γ1. Πρωτογενής τομέας. 

Παρεμβάσεις σε επίπεδο αγροτικής 
εκμετάλλευσης (ιδιώτες) 

Β 

ΕΣΣΑΑ 2007-13: Άξονας 1: «Βελτίωση 
της ανταγωνιστικότητας του τομέα της 
γεωργίας και της δασοκομίας» 

Παρεμβάσεις σε επίπεδο γεωργικού προϊόντος 
(ιδιώτες) 

Β 

1. Αναπτυξιακός Νόμος 3299/04 όπως 
εκάστοτε ισχύει. 

2. ΕΣΣΑΑ 2007-13: Αξονας 1: 

«Βελτίωση της ανταγωνιστικότητας του 
τομέα της γεωργίας και της δασοκομίας», 
Άξονας 2 «Βελτίωση του περιβάλλοντος 
& της υπαίθρου» 

Σύσταση Φορέα Ανάπτυξης & Διαχείρισης 

Ζωνών "Οργανωμένης ανάπτυξης 
κτηνοτροφίας/πτηνοτροφίας" σύμφωνα με το Ν. 
2742/99, άρθρ. 10 και Ν. 2508/97, άρθρ. 4.3.δ 

Β 

1. Θησέας 

2. ΕΤΕΡΠΣ 

Γ2. Δευτερογενής τομέας. 

Εκσυγχρονισμός υφιστάμενων μονάδων 
μεταποίησης - τυποποίησης - συσκευασίας 

Β 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 4: «Ψηφιακή Σύγκλιση και 
Επιχειρηματικότητα στην Περιφέρεια 
Κρήτης» 

2. ΕΣΣΑΑ 2007-13: Άξονας 3: «Ποιότητα 
ζωής στις αγροτικές περιοχές & 
διαφοροποίηση της αγροτικής 
οικονομίας» και 

3. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 2: 
«Ενίσχυση της επιχειρηματικότητας & της 
εξωστρέφειας» 

Ίδρυση νέων μονάδων μεταποίησης- 
τυποποίησης-εμπορίας τοπικών προϊόντων 

Γ 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 4: «Ψηφιακή Σύγκλιση και 
Επιχειρηματικότητα στην Περιφέρεια 
Κρήτης» 
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Προγραμματισμός-Χρηματοδότηση Παρεμβάσεων 

Τίτλος έργου 

Βαθμός 

Προτεραιότητας 

Πηγή χρηματοδότησης 



2. ΕΣΣΑΑ 2007-13: Άξονας 3: «Ποιότητα 
ζωής στις αγροτικές περιοχές και 
διαφοροποίηση της αγροτικής 
οικονομίας» και 

Σύσταση Φορέα Ανάπτυξης και Διαχείρισης 
Ζωνών "Οργανωμένης Ανάπτυξης 

Μεταποιητικής Δραστηριότητας" σύμφωνα με 
το Ν. 2742/99, άρθρο 10. 

Α 

1. Θησέας 

2. Αναπτυξιακός Νόμος 3299/04 όπως 
εκάστοτε ισχύει. 

Γ3. Τριτογενής τομέας. 

Εκσυγχρονισμός τουριστικών μονάδων και 
δημιουργία νέων 

Α 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 4: «Ψηφιακή Σύγκλιση και 
Επιχειρηματικότητα στην Περιφέρεια 
Κρήτης» 

2. Αναπτυξιακός Νόμος 

3. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 2: 

«Ενίσχυση της επιχειρηματικότητας & της 
εξωστρέφειας» 

Δημιουργία αγροτουριστικών καταλυμάτων και 
παραδοσιακών χώρων Εστίασης στους 
οικισμούς. 

Β 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: «Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης» 

2. ΕΣΣΑΑ 2007-13: Άξονας 3: «Ποιότητα 
ζωής στις αγροτικές περιοχές και 
διαφοροποίηση της αγροτικής 
οικονομίας» και 

3. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 2: 
«Ενίσχυση της επιχειρηματικότητας & της 
εξωστρέφειας» 

Δημιουργία/Λειτουργία Κέντρου Ενημέρωσης 
και Πληροφόρησης των πολιτών και Γραφείο 
Τουριστικής Ανάπτυξης/ Πληροφόρησης 

Α 

1 . Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: «Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης» 

2. Θησέας 

3. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 3: 

«Βελτίωση του επιχειρηματικού 
περιβάλλοντος». 

Δράσεις σήμανσης, προβολής και πρόγραμμα 
διαχείρισης επισκεπτών 

Γ 

1. Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: «Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης» 

2. Θησέας 

3. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 3: 

«Βελτίωση του επιχειρηματικού 
περιβάλλοντος». 

Δημιουργία οργανωμένων διαδρομών 
επίσκεψης-ξενάγησης Οικολογικών Διαδρόμων 
και Αρχαιολογικών Πάρκων. 

Β 

1 . Ε.Π. Κρήτης - Νήσων Αιγαίου 2007- 
13: Α.Π. 7: «Αειφόρος Ανάπτυξη και 
Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Κρήτης» 

2. Ε.Π. Ανταγωνιστικότητα & 
Επιχειρηματικότητα 2007-13: Α.Π. 3: 
«Βελτίωση του επιχειρηματικού 
περιβάλλοντος». 

Δ. Επικοινωνία - Δημοσιότητα - Ενίσνυση ανθοώπινου Δυναμικού 
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Προγραμματισμός-Χρηματοδότηση Παρεμβάσεων 

Τίτλος έργου 

Βαθμός 

Προτεραιότητας 

Πηγή χρηματοδότησης 

Δ1. Δράσεις δημοσιότητας του προγράμματος 
εφαρμογής του ΓΠΣ 

Α 

Θησέας 

Δ2. Σχεδιασμός και υλοποίηση δράσεων 
ευαισθητοποίησης 

Β 

Θησέας 

Δ3. Σχεδιασμός - παραγωγή ηλεκτρονικού & 
έντυπου ενημερωτικού υλικού για τον 
χωροταξικό σχεδίασμά. 

Β 

Θησέας 

Δ4. Παρεμβάσεις στο ανθρώπινο δυναμικό 
(προγράμματα κατάρτισης κλπ.) 

Β 

Ε.Π. Ανάπτυξη ανθρώπινου δυναμικού 
2007-13: Α.Π. 2.1: «Ενίσχυση της 
Προσαρμοστικότητας του Ανθρώπινου 
Δυναμικού και των Επιχειρήσεων στις 8 
Περιφέρειες Σύγκλισης». 


6.2. Πρόγραμμα Ενεργοποίησης του ΓΠΣ. 

Για την εφαρμογή του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
προβλέπεται η σύσταση νομικού προσώπου δημοσίου 
δικαίου από το αρμόδιο νομαρχιακό συμβούλιο (άρθρο 
6 του Ν. 2508/1997), που σκοπό έχει την παρακολούθηση 
εφαρμογής του συνόλου των αντίστοιχων μελετών του 
Νομού. Σήμερα την αρμοδιότητα παρακολούθησης της 
εφαρμογής των Γ.Π.Σ. - Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. έχει η Διεύθυνση Χω¬ 
ροταξίας και Περιβάλλοντος της Περιφέρειας σύμφωνα 
με την παρ. ΣΤ' 23 του άρθρου 186 του Ν. 3852/2010. 


Άρθρο 7 

Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από τη δημοσί¬ 
ευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Ηράκλειο, 30 Αυγούστου 2012 

Ο Γ ενικός Γ ραμματέας 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΔΕΙΚΤΑΚΗΣ 
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κ. 0,«9«60υ 
Ο. ΟΟΜΚΙΙΗΓΛαηΟΒ 
X. <00.<κ«λ000ηι 
Υ. - Ο.ΟΟΟη 




ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ 
ΝΟΜΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΖΑΡΟΥ 
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ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Γ.Π.Σ.) 
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ΙιΧΠφα ΛΜφφΔ;: Ι-ίλ)|\«κιΥ Γμληιοχ' Ιίοιιυιυ ΑΜφΟρός |1* *Τ (Η 1Λ%7) 

ιολανοαΜς:«κ*ίο.» οίτβι.ηιη. γ- ΐ:·>*.!ί Τ'" I 


ΙΙροβο/.ή ΙΓΤΜ <ι’ μι ΜΡφ&ροί·;: 
Κεντρ. ΜίίίημΡρινΑρ 
Σϋνβιή; κλίρκης βίο νχντρ. Μ«Μ)μ|ν' : 
Ι'Β«η>. ϊλάια; αρχή;: 

ΙΙροοΟαικήαπιθτρΔ μι μι X: 
ΠροαΟκηχήαταΟκρά μι μι Υ: 


Κ·2*’ 

Κ. &9ΗΜ0 

ο. - ΓΧ|· ΟΟ’ «Γ.0000 II 
X. ΜβΟΟΟΛΚΟη 
Υ. - οχηοη 




ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ 
ΝΟΜΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 
ΔΗΜΟΣ ΖΛΡΟΥ 


ΓΕΝΙΚΟ ΠρΛΕΟΔΟΜίΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Γ.Π.Σ.) 

.πάτον Αστικό και περιαςτικο χώρο 

* ΔΗΜΟΥΖΑΡΟΥ 

.Λγ , ΣΤΑΔΙΟ Β.2 -ΠΡΟΤΑΣΗ 

ν( ΛίχΛορθωμένο μετά το ΣΥΠΟΘΑ) 




ΗΡΑΚΛΕΙΟ· 2012 
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I |,>ι|ν</4) I IΜ 6 μί οι,χιμίΊΛ"·, 
Κ'νί<ν ΜΜφίννην 

ΧίΛ βΙ^Ι; κϋμακυς βτ» Ηνιρ. Νν-ηημ<ν 
Ι>»«».ιλι»(ν;.ιρ|Λί 
I Ιρκοϋπική <ι»βΟ^«* υπυ X: 

I ΙροοΟαίΜί α«·ιΐφ> «η» V: 


κ. α·»·*Μΐο 

«. · ο*»* οο' οο’Λΐηη ιι 

X. 500.000.0Κ» 

V. (Ι.ί»**η 




ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΚΡΗΤΗΣ 
ΝΟΜΟΣ ΗΡΑΚΛΕΙΟΥ 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


Σε έντυπη υοοοή: 

• Για τα Φ.Ε.Κ. από 1 έως 16 σελίδες σε 1 € προσαυξανόμενη κατά 0,20 € για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού. 

• Για τα φωτοαντίγραφα Φ.Ε.Κ. σε 0,15 € ανά σελίδα. 

Σε υορφιί ΡΥΡ/ΟΡ: 


Τεύχος 

Ετήσια έκδοση 

Τριμηνιαία έκδοση 

Μηνιαία έκδοση 

Α' 

150 € 

40 € 

15 € 

Β' 

300 € 

80 € 

30 € 

Γ' 

50 € 

- 

- 

Υ.Ο.Δ.Δ. 

50 € 

- 

- 

Δ' 

110 € 

30 € 

- 


Τεύχος 

Ετήσια έκδοση 

Τριμηνιαία έκδοση 

Μηνιαία έκδοση 

Α.Α.Π. 

110 € 

30 € 

- 

Ε.Β.Ι. 

100 € 

- 

- 

Α.Ε.Δ. 

5 € 

- 

- 

Δ.Δ.Σ. 

200 € 

- 

20 € 

Α.Ε.-Ε.Π.Ε. 

- 

- 

100 € 


• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ. σε μορφή σά-ΓΟΓΠ από εκείνα που διατίθενται σε ψηφιακή μορφή και μέχρι 100 σελίδες, σε 5 € 
προσαυξανόμενη κατά 1 € ανά 50 σελίδες. 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ. 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Δ' 

160 € 

Α.Α.Π. 

160 € 

Ε.Β.Ι. 

65 € 

Α.Ε.Δ. 

10 € 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Α.Ε.-Ε.Π.Ε. 

2.250 € 

Δ.Δ.Σ. 

225 € 

Α.Σ.Ε.Π. 

70 € 

Ο.Π.Κ. 

- 


Τεύχος 

Έντυπη μορφή 

Α' 

225 € 

Β' 

320 € 

Γ' 

65 € 

Υ.Ο.Δ.Δ. 

65 € 


• Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές ταχυδρομικά, με την επιβάρυνση των 70 €, ποσό το οποίο αφορά 
τα ταχυδρομικά έξοδα. 


• ΗκαταβολήγίνεταισεόλεςτιςΔημόσιεςΟικονομικέςΥπηρεσίες(Δ.Ο.Υ.).Τοπρωτότυποδιπλότυπο(έγγραφοαριθμ.πρωτ.9067/28.2.2005 
2η Υπηρεσία Επιτρόπου Ελεγκτικού Συνεδρίου) με φροντίδα των ενδιαφερομένων, πρέπει να αποστέλλεται ή να κατατίθεται 
στο Εθνικό Τυπογραφείο (Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32 Αθήνα). 

• Σημειώνεται ότι φωτοαντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές Επιταγές για την εξόφληση της συνδρομής, δεν γίνονται δεκτά 
και θα επιστρέφονται. 

• Οι οργανισμοί τοπικής αυτοδιοίκησης, τα νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, τα μέλη της'Ενωσης Ιδιοκτητών Ημερησίου Τύπου 
Αθηνών και Επαρχίας, οι τηλεοπτικοί και ραδιοφωνικοί σταθμοί, η Ε.Σ.Η.Ε.Α, τα τριτοβάθμια συνδικαλιστικά όργανα και οι τρι¬ 
τοβάθμιες επαγγελματικές ενώσεις δικαιούνται έκπτωσης πενήντα τοις εκατό (50%) επί της ετήσιας συνδρομής. 

• Το ποσό υπέρ ΤΑ.Π.Ε.Τ. (5% επί του ποσού συνδρομής), καταβάλλεται ολόκληρο (Κ.Α.Ε. 3512) και υπολογίζεται πριν την έκ¬ 
πτωση. 

• Στην Ταχυδρομική συνδρομή του τεύχους Α.Σ.Ε.Π. δεν γίνεται έκπτωση. 


Πληροφορίες για δημοσιεύματα που καταχωρίζονται στα Φ.Ε.Κ. στο τηλ.: 210 5279000. 
Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε.Κ.: τηλ.: 210 8220885. 

Τα φύλλα όλων των τευχών της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως διατίθενται δωρεάν σε ηλεκτρονική μορφή 
από την ιστοσελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου (νννννν.βΙ^Ο 


Ηλεκτρονική Διεύθυνση: ήίίρ://νννννν.β1.9Γ - β-πιβΐΙ: ννβόπΐ3δί6Γ.6ί@6ΐ.9Γ 


ΟΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΠΟΛΙΤΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΟΥΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΑ ΑΠΟ 08=00 ΜΕΧΡΙ 13=30 

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΗΛ. 210 52 79 000 * ΤΑΧ 210 52 21 004 

* 1 50030025091 20052 * - 





















































































